ARCHING RUNKCIPAL

| 26 GTNG R
4 10822 O A
P e Oum)/

¥ PASARSHO JRABA JOMAC S.A5
Apartado — Antioquia, 25 de octubre dei 2023

Sefores

SECRETARIA DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Municipio de Apartado Antiogquia

Apantado - Anoquia

Asunto: RADICACION DOCUMENTOS DE ENAJENACION DE APARTAMENTOS PROYECTO “CONJUNTO
RESDENCIAL LOS ALMENDROS"”

Elsusa’ib.idemiﬁaadocomomcealpiedem;ﬁmw,madmhenlamndaddeBogoﬁDC.connunmdeoelular
3125574011 ymmmwmm,mmﬂm,mmemmmmmm
sociedad CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC SAS. identficada con NIT
m31mm.mmwmmmm,mmmcmummmum.dmmnmr
mmbmymm«mmmmmmmmmmmmm
proyecto a denominarse "CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA” ubicado en Unidad de
G&sﬁbnsme(?)UG?delPimPamia!LaForm.wm&mm—m&mh‘mmdenu.m.zwz)e
wentificado con matricula inmobilaria nimeso 008-76689 de ia Oficina de Registrc de Instrumentos Publicos de
Apartado y oOdigo catastral 04510010460041000150000000000 en mayor exiension, procedemos a radicar los
siguientes documentos:

1. Formato F-SGO-GT06 ENAJENACION DE INMUEBLES de ia Secrelaria de Planeacion y O.T. del Municipio de
Apartado Antioquia

2 Certificado de Existencia y represantacion legal de CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA
ZOMALC SAS. NIT 901310186-2. documento de identidad dai representante legal y Formulanio del Registro Unico
Tributano.

3. Certificado de itradiciin y liberad de ia Ofiana de Registo de Instrumentos Publicos de Apartado con matnicula
inmobiliana numero 008-76699 de ia ORIP de Apartade, y Escritura Puiblica Numero 3618 det 23 de diciembre del
2022 de ia Notaria Unica de Apariado. detwdamenie registrada ol 14 de febrero del 2023, que contiene Venta Parcial
{de CR CONSTRUCTORA EL ROBLE SA S NIT 900 419.340-4 a2 favor de CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y
PAISANISMO URABA ZOMAC SAS NIT 9013101652 y que comesponden ai predio obisto de soiicitud) y
Declarsciin de Parte restanie (del predio de mayor extensién identdficado con Matricula Inmobikaris 008-89022) y Paz
y sahv 18352 del 19 de sephiembre def 2023 al 19 de octubre del 2023 UGS Altos de Chicata

4. Copia de el (los) modeio(s) de contrato(s) a utilizar en la celebracién de ios negocios de enajenacion de mmuebles
con los adquineniss

5 El presupuesto financiero dei proyecto
6 Licancia de urbanismo N* 427/2022 con Resolucion 563 del 13122022, con modficacion de 1a Licencia de Urbanismo
138/2023 con Resoluciin 213 del 09062023 y Licencia de consiruccidn N° 260/2023 con Resolucion 392 de
24102023
Lo anterior de conformidad con o estableckio en 185 del Decreto N° 0019 de 2012 y sus demas normas

Atentamente,
Mﬁ”
ULLOA REYES
C.C N° 19.290.139 de Bogota D.C. - Representante Legal

CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISANSMO URABA ZOMAC S.A.8., NIT 901310166-2
Anexo: Lo enunciado

Calle 94 99 - 59, piso 4, Locat 402, Edificio CONFIAR, Apartado — Antioquia
Tel. 6012146735 - 3183985682
correo electronico: construccionaestlivacontablidad@gmail.com -
construccionesulioa lidagamail. com - ekizav30@amail.com
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA . Codigo: F- SPN-GT-00
MUNICIPIO DE APARTADO Version: 0
; SECRETARIA DE PLANEACIONY O T < ‘
' RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR - Fecha de Aprobacion.

Lol

! ACTRADADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE Pagina: Bde 1
i INMUEBLES DESTINADOSAVIVIENDA i
FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
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INFORMACION PARA ES FINANCIEROS

Nombre del Proyecto: , 0% . . Dwreccibn - Lo 00 7 7)1 -P

Harg b Fabey (ofenc e ’F& 3139-T

Contador Nombre y Apellidos Furha N* Matricuia

Fprel pliga Reqse %%V 7670 IT7 Y2 LY
LegM

Representante " Firma N* Matricula

OBSERVACIONES

CUANDQ LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADG £n SORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA
ACREDITADO MEDIMNTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD



~ DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

1
, MUNICIPO DE APARTADO

SECRETARIA DE PLANEACIONY O T

DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR

 Codigo: F-SPN-GT-00

‘Versidn: 0

"Fed\amAprobaa&L

mmnmssoecousmuocbuvswsmaﬂuns . Pagina: 5 de 1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Construcessn Arquitechuns y Peisapamo URABA ZOMAC SA S,
DE:

PSPPI S DO I

1 de enero al 30 de sepbembre de 2023

PERIODO COMPRENDIOC ENTRE
VENTAS BRUTAS: . s 4 443 .000.000
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS [

(4} VENTAS NETAS . . $

@ COSTOS DE VENTAS. 3 1.400.211 000
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS H
MAS. COSTOS DE PRODUCCION _ } s
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERM!NADAS . 3
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1) 42, . $ _ 3.047.789.000
MENOS GASTOS DE VENTAS s $20 915.000
UTILIDAD NETA EN VENTAS. . - 3 2126 874.000
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES ,,,,, H 965 507 000
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. . - S 1 161,357.000
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES HONORARFOS, 3
MAS: OTROS INGRESOS. . s 9.798.000
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 3 1171 123.000
MENOS: GASTOS FINANCIEROS. . ‘ s 373.102 000
MENOS: OTROS EGRESOS. . s
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA. ... .. s T98.021.000
MENOS PROVISION IMPUESTO RENTA s 246 310000
UTILIDAD DEL EJERCICIO s 551.711.000
ARIEL L1 OA REYES
GERENTE QO REPRESENTANTE LEGAL
LUDY ISABEL TORRES GOMEZ
REVISOR FISCAL TP 247315T FIRMA L ~ —

HAROLD FABIAN CAPERA PERA

CONTADOR PUBLICO 268139-T MAT PROFESIONAL

FIRMA /
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| RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR . Fecha de Aprobacidn.
mmmmucaﬁuvemmcﬁune Pagna 6de

. INMUESLES DESTINADOS A VMIENDA ?

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: on e itectura y Paisajismo Fd SAS.
O Unitamibar > Casa WP Parqueadero
Tipo Proyecto:
< Bifambar & totes @ pApartamento

Nombre del Proyecto:  Conunto Residencial £ 0s Almendros
Numerc de Uridades 156 Apartamentos y 84 pargusadergs
Direccién: T -UGT- P ; F

Costo del Proyecto  $26.788.266 176

Venta tatal del Proyecto. $28 207 200000

FINANCIACIACION VALOR = % SOBREEL TOTAL |
BANCOS o ‘ .
; COOPERATIVAS = s, ;
i Créditos | Crédite Constructor $13 162 968.000 - 49.1%
{Paiculares : $.
i ' Socios o $3356458176 12.6%
; Preventas : Cuotas Iniciales $8 058.960 000 30,0% |
I i | Recursos Propios ‘ $2 219,880,000 . B, 3%1
i Otros H Especificar. _ $. ]
" e - $ . L
I , __TotaL f $26 786 266 176 . 106% |
Vr. En ibros del lermena en donde se desarrolla este plan s
Vr.cmadeimmdonueseaesam:amplm $
Vi Desembolsadc | Bancos . § T ' _ Almes da. ! T
por  Proveedores .5 : Al mes do i i
_ Partcutares s Al mes de v ;
[ Socios ! $2.913.789.406 Al mes de’ _Ochiredel 2023 |
VALOR OBRA EJECUTADA $2.913 789406 Al mes de Octubre del 2023 r
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 108% Al mes de- Oclybre del 2023
Firma C i Firma Ingenierc’o Arquitecto Responsable
IS5 ot~ S TV L4

CLTE15T-T Mat -
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MUNICIPIO DE APARTADO )
SECRETARIA DE PLANEACION Y O T _Version. 0 |
! RADICACION DE DOCUMENTOS PARA ADELANTAR ~ Fecha de Aprobacion: i
| ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y ENAJENACION DE Péwna?de1 i
! INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA |
FINANCIACION DE LAS VENTAS

FECHA

NOMBRE DEL PROYECTO

DIRECCION:

PRECIO DE VENTA $172 200.000. AREA TIPICA: 62 83M2

CASA P Apanamento ¢ Parqueadero

VALOR CUOTA INICIAL $51 660 000. PORCENTAJE 30%
SALDO A FINANCIAR: $120 540 000
ENTIDAD QUE FINANCIA CONFIAR

. DESCRIPCION Y/O OBSERVACIONES . I B
. e 7
e e N
| T ) T 5
L - ,
i._.Aﬁ — —
:}__ _ _
- _ —

e ¢ fon f‘f"’/

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL
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, CAMARA DE COMERCIO DE URABA
{w CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Captems B CalntiuE W
Fecha expedicion: 03/10/2023 - 10:52:06
Recibo No., S000414015, Vaior 7200

CODIGO DE VERIFICACION S1FkMuliviw

Verifique el contenido y confiabitidad de este certificado, ingresando a hitps://sii.confecamaras.co/vista/plantila/cv.php?empresa=44 y digite el
respectivo codigo, para que visualice faimagen generada al momento de su expedicidn. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO NERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMERE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén Social : CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PATSAJISMO URABA ZOMAC S.A.S.
Nit : 932310166-2
Domicilio: Apartado, Antioquia

MATRICULA

Matricula No: 95238

Fecha de matricula: 06 de agosto de 2019
Ultimo afo renovado: 2023

Fecha de rerovacién: 28 de abril de 2023
Grupo NIZF : GRUPC II

UBICACION

Direccidn del domicilio principal : CL 94 99 - 59 PISO 4 LC 402
Municipio : Apartado, Anticguia

Correc electrdénico : construccionesulloacontabilida@gmail.com
Teléfono comercial 1 : 2146735

Teléfono comercial 2 : 3183985682

Teléfono comercial 3 : No reporté.

Direccién para notificacién judicial : CL 94 99 — 59 PISO 4 LC 402

Municipio : Apartado, Antioquia

Correv electrénico de notificacién : usasz2022.nctificacionjudicial@gmail.com
Teléfone para notificacidén 1 : 2146735

Teléfono notificacidén 2 : 3183985682

Teléfono notificacién 3 : No reporté.

La persona juridica S$I autorizdé para recibir notificaciones personales a través del
correo electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 292 del cédige
General del Proceso y del 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo¢
Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION

Por documento privado del 30 de julis de 2019 de la Asamblea Constitutiva de Apartado,
inscrito en esta Camara de Comercio el 06 de agosto de 2019, con el No. 17680 del Libro
IX, se constituyd la persona juridica de naturaleza comercial denominada CONSTRUCCION,
ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S.



, CAMARA DE COMERCIO DE URABA
€w CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CANPRA B -
mm Fecha expedicién: 03/10/2023 - 10:52:06
Reciba No. 5000414015, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION S1FxMuUviw

Verifique el contenido y conflabilidad de este certificado, ingresando a hitps:/sii.confecamaras.cofvista/plantila/cv.php?empresa=44 y digite ol
respectivo codigo, para que visualica la imagen generada al momanto de su expedicion. La varificacién se puads realizar de manera ilimitada,
durante 80 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

TERMING DE DURACION
La persona Zuridica no se encuentra disuelta y su duracidn es indefinida.
OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrd cemo objeto principal la realizacion de las
siguientes actividades: 1. Disefiar y construir todo tipo de obras de urbanismo que se
requieran para la adecvacién de terrenos con destinos a programas de construccién de
inmuebles. 2. Comprar todo tipo de inmuebles con destino al desarrello de programas de
vivienda o de alcjamiento profesional, fabril o comercial. 3. Construir, reparar o
modelar tecdo tipo de Dbienes inmuebles, bien sean: Casas, edificios, residencias,
multifamiliares, conjuntos de habitaciones, centros educatives o recreativos, asi como
todo tipo de alojamientos personales, familiares, profesionales, fabriles y demés obras
que tengan relacidn con 1os requerimientos habitacionales y residenciales. 4. Promover,
organizar y dar asistencia técnica a provietarios de lotes de terrenos para adelantar
labores de autoconstruccién. 3. Dar todo tipc de servicios de asesoria en el campo de
la arqguitectura e ingenieria para la elaboracién de planos, proyectos, estudios
relativos a la construccién y a la correcta inversién de recursos de crédito en esta
drea. 6. Disefiar y construir tode tipo de obras civiles como son vias, puentes, muros
de contencidén, entre otras. 7. Prestar servicios de interventoria para la coastruccién
de proyectos de vivienda, obras de urbanismo y c¢bras civiles. 8. Comprar y vender todo
tipo de terrenos, viviendas, oficinas, locales comercia’es y demds construcciones
resultantes del desarrolle de los proyectos que adelante la ceonstructora. 9. Producir o
contratar la produccién de tode tipo de materiales, herramientas, accesorios y bienes
necesarios para la construccién y adecuacién de vivienda Yy demé&s obras de arquitectura
Yy urbanismo. 10. Comprar, vender y distribuir materiales, herramientas, accesorios y
bienes necesarios para la construccién y adecuacién de viviendas y demas cbras de
alojamiento. 11. Ejecutar todas las demds actividades corexas o complementarias de las
actividades de construccidén y administracién inmobiliaria. También podrd realizar las
siquientes actividades especiales: 12. Admiristracién de bienes raices propiocs o
ajenos, administracién de bienes muebles e inmuebles iocalizados en Colombia o en el
extranjero. 13. Compra y venta de muebles e inmuebles, para su alquiler, rerodelacidn,
reventa o desarrollo., 4. Gerencia inmokiliaria correspondiente a actividades
relacionadas con todos los aspectos inmobiliarios a que haya lugar dentro de los cuales
se encyentran la celebracién de contrates propios del sector. 15. Estructurar planes de
promecidén y venta de proyectos inmobiliarios propios y de terceros, asi comc agotar los
tramites necesarios para obtener el mejor resultado en esta gestién. 16. Desarrollar
servicios especiales relacionades con la prestacién de servicios inmobil:arios vy
asesoria técrica c especializada en eslLe ramo. 17. Dar o tcmar en arrendamientco o a
otro titule toda <clase de bienes inmuebles Y <¢najerarlos cuande por razones dc
necesidad o© conveniencia asi lo requiera. -8. Todas .as operaciones de cualquier
naturaleza que ellas fueren, relacionadas con la administracién de activos
inmcbiliarics, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o compiementarias o
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respectivo codigo, para que visualica la imagen ganerada al momenio de su expedicion. La varificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

que permitan facilitar o desarrcllar las actividades indicadas. 19. En general podra
desarrollar cualquier actividad o negocio licito. Limitacién especial: En el desarrollo
del objeto, la sociedad ro podrd constituirse en garante de obligaciones de sus socios
o de terceros, ni podrd asumir deudas ajenas.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 250.000.000,02
No. Acciones 25.000,00
Valor Nominal Acciones $ 10.000,00

* CAPITAZ SUSCRITQ *

Valor $ 250.000.000,00
No. Acciones 25.0040, 00
Valor Nominal Acciones $ 10.000,00

* CAPTTAL PAGADO *

Valor $ 250.000.000,00
No. BAcciones 25.000,00
Valecr Norinal Acciones $ 10.000,00

REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTACION LEGAL: La representacién legal de 1la sociedad recaerd sobre el
representante legal y el suplente de este, quienes seran los representantes legales de
la misma y como tales, sus ejecutores ¥ gestores de tedos los negocios y asuntos
gociales. Estan subordinados y deben oir Y acatar el concepto de la Asamblea General de
accionistas cuando de conformidad con los estatutos o la Ley sea necesario, y en tal
caso, obrar de acuerdo con ella. Pericdo del representante legal. El1 periodo del
representante legal es de un (1) afc, pudiendo ser reeleqgids indefinidamente o removido
en cualquier tiempe, peroc en caso de no designarse uro nuevo, se entenderd gque su
periodo se prorrega de manera aulLomdtica y sucesiva por un periodc igual al anterior,
evento en el cual, no procederad la accién de reintegro consagrada en la legislacién
laboral. En todo caso, continuara en el cargo hasta que se haga nueva eleccién, que en
este caso se hard por el resto del periodo. Suplente del representante <egal. en los
casos de falta temporal o absoluta del representante legal, este sera reemplazade por
su suplente, el cual sera nombradc para el mismo periodo del representante legal y le
serdn aplicables las mismas disposicionres sobre prérroga de su designacién, de acuerdo
con lo gque se determine por la Asamblea General de accionistas, con las mismas
funciones, facultades y limitaciones del representante legal.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
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FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: La sociedad serd gerenciada, admiristrada vy
representada legalmente ante tercercs por el representante legal, guien no tendra
restricclones de contratacién por razén de a naturaleza ni de la cuantia de los actos
que celebre. Por lo tanto, se entenderda que el representante legal podra celebrar c
ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o gue se
relacionen directamente cor la existencia y el funcionamierto de la sociedad. EIL
representante legal se entenderd investido de los mis amp._ios poderes para actuar en
todas las circunstancias en rombre de la scciedad, con excepcidén de agquellas facultades
que, de acuerdo con lus estatutos, se hubieren reservado los acclonistas. En las
relacicnes Irente a terceros, la sociedad quedara obligada por los actos ¥y contratos
celebrados por el representante legal. Le estd prohibido al repregsentante legal y a los
demas administradores de la sociedad, por si ¢ por interpuesta persona, obtener bajo
cualquier forma o modalidad juridica préstamos por parte de la scciedad u obtener de
parte de la socledad aval, fianza o cualguier otro tipo de garantia de sus obligacicnes
perscnales. El representante legal de la sociedad puede actuar, contratar y obliga a la
sociedad sin limitacién alguna. Procurard en todas sus decisiones a actuar con
prudencia y favorecer los intereses de la scciedad.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por documento privado del 30 de julio de 20.9 de la Asamblea Constitutiva, inscrita/o

en esta Camara de Comercic el 06 de agosto de 2019 con el No. 17680 del l:bro IX, se
designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ARIEL ULLOA REYES C.C. No. 19.280.139
REPRESENTANTZ LEGAL SUPLENTE ARIEL ULLOA CASTELLANCS C.C. No. 79.944,350

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 4 del 14 de julic de 2022 de la Asamblea Extraordinaria De Accionistas,
inscrita/o er esta Camara de Comercio el 29 de julio de 2022 con el No. 22946 del libro
IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

RFVTSOR FTISCAT, TUDY TSAREI. TORRFS COMEZ C.C. Nc. 51.935.86¢ 247131 T

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
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Veritique el conenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a hitps://sii.confecamaras.coivista/plantilfa/cv.php ?empresa=44 y digite el
respactivo c6digo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

De conformidad c¢on lo establecido en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley %62 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la fecha de
inscripcién, siempre que no sean cbjeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO DF URABA, los sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos gquedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismcs sean resueltos, coanforme lo preveé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contenciosc Administrasive.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningin
recurso.

CLASTIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédigo CIIU: F4111l
Actividad secundaria Cédigo CIIU: No reportéd
Otras actividades Codigo CIIU: Ko reportd

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECTMIENTGS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PAfS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA -~ TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lc previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto “G74 de 2015 y
la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafo de la empresa es MEDIANA EMPRESA.

Lo anterior de acuerde & la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos per actividad ordinaria : $11.8%5.000.000,00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo -~ CIIU : F4111,

INFORMACION COMPLEMENTARIA - REPORTE A ENTIDADES

A. Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercic han sido puestos a
dispesicion de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datecs del RUES.

B. Se realizd la inscripcidén de la empresa y/o establecimierto en el Registre de
Identificacidn Tributaria (RIT).
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Este certificade refleja la situacién juridica registral de la sociedad, a _a fecha y
hora de su expedicién.

IMPORTANTE: La firma digital del secretaric de la CAMARA DE COMERCIQ DE URABA comenica en este certificado electronico se encuentra emitida por una entidad
de certificacién ablerta autorizada y vigilada por la Superiniendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de 1969 para
validez juridica y probatoria de los documenios elecironicos.

La fiema digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto. Ia firma digital que acompana este documento ta podra verficar a través de su apiicativo visor de
documentos poi.

La firma mecdnica que se muestra a cominuacion es la representacion grafica de la firma del secrstario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala aste certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en ios documentos elecironicos.

Al raaiizar la verificacion podra visualizar {y descargar) una imagen exacia riificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizd la transaccion,

W

ALRATEDUA T NG TAPAT

*** FINAL DEL CERTIFICADO "
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La vakiez de este documenta podra verificarse on la paging cartiicados. Supemotariado.gov.co

su et OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE APARTADO

RS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231013651983974731 Nro Matricula: 008-76699

Pagina 1 TURNO: 2023-008-1-26324
Impreso el 13 de Octubre de 2023 a las 02:02:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 008 - APARTADO DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: APARTADO VEREDA: LA GLORIA
FECHA APERTURA: 08-03-2023 RADICACION: 2023-008-6-644 CON: ESCRITURA DE: 23-12-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAIL. ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO COMO ; UNIDAD DE GESTION,, 7 (UG7) CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
3619, 2022/12/23, NOTARIA UNICA APARTADO. ARTICULO 8 PARAGRAFQ 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS

DIEZ MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (10233 20 M2) cuvos mez.s Sf SEﬂALAﬂ A CONTINUACION:
POR EL NORTE: SE TOMA COMO PUNTO DE PARTIDA DEL MOJON 1 COORDENADAS E= 1047096.51 N= 1364327.14 AL MOJON 2 COORDENADAS E=
1047161.32 N= 1364326.88 EN DISTANCIA DE SESENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA Y UN METROS (64.81 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR
EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. DEL MOJON 2 COORDENADAS E= 1047161.32 N= 1364326.88 AL MOJON 3 COORDENADAS E= 104717563 N=
1364319.96 EN DISTANCIA DE DIECISEIS PUNTO CUARENTA Y SEIS METROS (16.48 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL
SE SEGREGA. POR EL OCCIDENTE: DEL MOJON 3 COORDENADAS E= 1047175.63 N= 1364319.96 AL MOJON 4 COORDENADAS E= 1047179.44 N=
1364310.94 EN DISTANCIA DE NUEVE PUNTO NOVENTA METROS (9.90 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE
SEGREGA. DEL MOJON 4 COORDENADAS E= 1047179.44 N= 1364310.94 AL MOJON 5 COORDENADAS E= 1047179.35 N= 1364284.81 EN DISTANCIA
DE VEINTISEIS PUNTO TRECE METROS (26.13 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. DEL MOJON 5
COORDENADAS E= 1047179.35 N= 1364284.81 AL MOJON 6 COORDENADAS E= 1047225.16 N= 1384284.61 EN DISTANCIA DE CUARENTA Y CINCO
PUNTO OCHENTA Y UN METROS (45.81 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. DEL MOJON 6
COORDENADAS E= 1047225.16 N= 1364264.61 AL MOJON 7 COORDENADAS E= 1047238.77 N= 1364277.35 EN DISTANCIA DE QUINGE PUNTO
NOVENTA Y CUATRO METROS (15.94 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. DEL MOJON 7 COORDENADAS
E= 1047238.77 N= 1364277.35 AL MOJON 8 COORDENADAS £= 1047242.26 N= 1364267.33 EN DISTANCIA DE DIEZ PUNTO SETENTA Y SIETE METROS
{10.77 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYCR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. DEL MOJON 8 COORDENADAS E= 1047242.26 N= 1364267 33
AL MOJON 9 COORDENADAS E= 1047242.01 N= 1384237.28 EN DISTANCIA DE TREINTA PUNTO CERO CINCO METROS ({30.05 MTS) COLINDA CON EL
LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA, POR EL SUR: DEL MOJON 9 COORDENADAS E= 1047242.01 N= 1364237.28 AL MOJON 10
COORDENADAS E= 104709746 N= 1364238.96 EN DISTANCIA DE CIENTO CUARENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y UN METROS (145,81 MTS)
COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA. Y POR EL ORIENTE: DEL MOJON 10 COORDENADAS E= 1047097.46 N=
1364238.96 AL MOJON 1 COORDENADAS E= 1047096.51 N= 1364327.14 Y CIERRA EL POLIGONO EN DISTANCIA DE OCHENTA Y OGHO PUNTO
SESENTA Y UN METROS {88.61 MTS) COLINDA CON EL LOTE DE MAYOR EXTENSION DEL CUAL SE SEGREGA.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: 10 METROS CUADRADOS: 283 CENTIMETROS CUADRADOS: 20

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

7. -ESCRITURA 3619 DEL 23/12/2022 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 14/2/2023 POR COMPRAVENTA PARCIAL DE: CR
CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.8. . A: CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.5. , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 008-69022 .5. -ESCRITURA 1171 DEL 8/7/2021 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 4/8/2021 POR COMPRAVENTA
PARCIAL DE: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE SA.S. ,A: CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC 5.A.8. . REGISTRADA
EN LA MATRiCULA (08-68022 .-~ 2. -ESCRITURA 1598 DEL 27/9!2019 NOTARIA UNICA 1DE AF'ARTADO REGISTRADA EL 3!12/2019 POR
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, REGISTRADA EN 1.A MATRICULA 008-69022 - 1. -ESCRITURA 2054 DEL 30/11/2018 NOTARIA UNICA 1 DE APARTADO REGISTRADA EL 6/12/2018

POR DIVISION MATERIAL A: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 008-68022 .—
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LT UNIDA DE GESTION 7 (UG7) DEL PLAN PARCIAL LA FORTUNA LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO COMOQ (UNIDAD DE GESTION, 7 (UGT7)

DETERMINACION DEL INMUEBLE: SIN_SELECCIONAR
DESTINACION ECONOMICA:

rm——————ane o am s M e e e e r oA w4 e M B R MEo L dle kR MG R SAREE UM ki § eliees  ABRSC h b MR o . fe

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En casc de im;egracum ¥ otros)
008 - 69022

PR = v - - —— L. - e - o .

ANQTACION: Nro 001 Fecha: 14-02-2023 Radicacion: 2023-008-6-644

Doc: ESCRITURA 3619 DEL 23-12-2022 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: $2,056,610,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE 8.A.S. NIT# 9004153404
A: CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S. NIT# 9013101662 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “1*

SALVEDADES: (Infomlncnén Anterior o Ccu'roglda)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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EXPEDIDOEN:BOCOTA

El Registrador: ELKIN FERNANDO MARIN RAMIREZ
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(3.618).
CLASE DE ACTOS: VENTA PARCIAL y DECLARACION DE PARTE RESTANTE
OTORGANTES: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S.. y CONSTRUCCION,
ARQUITECTURA. Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.AS. |/ MATRICULA
INMOBILIARIA: 008-69022. !I!!Hmf'HI!.'Iillf!IIIIl!!lfimmﬂlﬂﬂllll CODIGO CATASTRAL
EN MAYOR - EXTENSION: 04510010460041000150000000000.
T T T NOMBRE O DIRECCION DEL
INMUEBLE: LOTE DE TERRENO, MUNICIPIO DE APARTADO,
DEPARTAMENTG DE ANTIOQUIA. H#tiiiiitiiiiiiniiihitll En el Municipio de
Apartade, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a Veintitrés (23} de
diciembre del afio dos mil veintidés (2022}, donde esta ublcada la Notaria Umca del
circule de Apartadd, cuyo nofario Encargado es JUAN CARLOS MEDINA
CORREA, otorgado mediante la Resoclucion Nro. 14770 del 12. de dsc&embre de
2022, expedida por el director de Administracion Notanaide la Superintendencia de
Notariadc y Registro, se otorgo ia escritura publica que se consigna.en los sigu_ieh_tes

termines.  ANEIIIIHGITINI IS PRIMER ACTO. VENTA "PARCIAL.

Presente OSCAR IVAN SILVA GONZALEZ, dijo ser mayor de-edad, alfabeta, estar
domiciliado y residenciado en la ciudad de Medeilin, Departamento de Antioquia,
para igentificarse exhibio la cédula de siudadania Nro. 98,556,123, quien obra en
nombre y representacién de la sociedad CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.5,,

sociedad por acciones simplificada, identificada con NIT. 900.419. 340-4, con
domicilio en la ciudad de Medellin, en la carrera 438 #1641, Oficina Nro. 1007
constiluida mediante documento privado de fecha cuatro (4) de marzo de dos mil

once (2011), del Accionista Unico, registrado en la Camara de Comercio de Medeliin -

para Antioquia el dia ocho (8) de marzo de dos mil once {2011 ), en el libro 9, bajo el
Nro. 3781, en sq calitad de Representante Legal Principal, tal.y como consla en el
certificado existeficia y representacion legal expedida por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. el cual presenta para que se agregue al protocoio del
presente instrumento publico, y. manifesté: PRIMERO. Que ia sociedad CR
CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S., es titular dei derecho de dominio y la
posesion material sobre el siguiente bien inmueble: Lote de terreno, ubicado en =
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ambas, en la Notarfa Unica de Apartadd, debidamente registradas el dia cuatro (4)
de octubre de dos mi§ dieciocho (2018). efectué division matenal y declaracién de
parte restante. c.- Finalmente por escritura piblica nimero dos mil cincuenta y
cuatro {2.054) del dia treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho {2018) de la
Notaria Unica de Apartadd, debidamente registrada el dia seis (6) de diciembre de
dos mil dieciocho {2018) efectut venta y division material del que surglé también el
folio 008-69022. d.- Mediante escritura- pdblica numero mil quinientos noventa y
ocho {1.598) del dia veintisiete (27) de septiembre de dos mii diecinueve (2019) de
la Notaria Unica de Apartado, debidamente registrada ef dia tres {3) de diciembre
de dos mil diecinueve (2019) efectué venta parcial y declaro la parte restante,
aclarada mediante escritura publica nimero mit-novecientos cuarenta y siete (1.947)
del dia veintiocho (28) de noviembre de dos mil diecinueve (2019) de ia Nowria
{Unica de Apartad6, debidamente registrada el dia tres (3) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019). e.- Mediante Escritura publica numero mil ciento setenta y uno
{1.171) del dia ocho (8) de julic de dos mil veintiuno (2021) de la Notaria Unica de
Apartad6, efectué venta parcial y deciaro la parte restante, debidamente registrada
el dia cuatro (4) de agosto de dos mil veintiuno (2021). '
SEGUNDO. Que por el presente instrumento publico vende a ‘CONSTRUCCION,
ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S., persona. juridica
dentificada con Nit 901310166-2, debidamente representada en este acto por
ARIEL ULLOA CASTELLANOS. con cédula numero 79.944.350 de Bogotd D.C.,
en-calidad de Representante Legal Suplente y obliga a su representada a transferir

la totalidad del derecho de dominio que tiene y ejerce sobre el siguiente bien
ir_amueblé: HitiH Lote de terreno distinguido como “Unidad de Gastion™ 7 (UG7), del
Plan Parcial La Fortuna, ubicado en et Municipio de Apartado, Departamento de
Antioguia, con un area y/o extensién superficiaria de DIEZ MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y TRES PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (10.283.20
M2) cuyos limites se sehalan a continuacion: POR EL NORTE: Se foma como
punto de partida dei Mojon 1 coordenadas E= 1047096.51 N= 1364327.14 ai Mojon
2 coordenadas E= 1047161.32 N= 1364326.88 en distancia de sesenta y cuatro
punto ochenta y un metros (64.81 mts) colinda con el lote de mayor extension del
cual se segrega. Del Mojon 2 coordenadas E= 1047161.32 N= 1364326.88 al Mojon
3 coordenadas E= 104717563 N= 1364319.96 en distancia .de dieciséis punto
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manifiesta que para los efectos propios de las leyes 365 de 1997 y 793 de 2002 0
de aquellas normas-que las adicionen, modifiquen o reformen. adquirié con recursos
provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas. TERCERO. Que el
precio fijado a la totalidad del derecho de dominio que por este instrumento publico
se vende, respecto del inmueble que se alinderé y debidamente identifico en la
manifestacién que antecede es la suma de DOS MIL CINCUENTA Y SEIS
MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS M/L ($2.056.610.000), cantidad de
dinero que sera cancelada por la compradora asi: a) La suma. de TRESCIENTOS
OCHENTA MILLONES SEISCIENTOS DIEZ MIL PESOS M/L ($380.610.000), que
ya fueron cancelados por la compradora a ia vendedora quien los declara recibidos
en la fecha a entera sat:sfaccmn
b) La suma de TRESCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS MIL
($370.000.000) que seran pagados con la transferenciade los inmuebles
UNIFAMILIAR 26B matricula Inmobitiaria D08-72385 de la ORIP de Apartado
y PARQUEADERQ 86, matricula mnmobiliaria 008-72515 de ta ORIP de
Apartado, ubicado en el CONJUNTO RESIDENCIAL RINCON DEL CHICALA P.H.,
- CARRERA 122 # 96 — 117 Apartado - Antioquia. de propiedad del comprador,
mediante escritura piblica de compraventa de los mismos a favor de SIRLEY
MARLENA MEHA ROJAS C.C. No, 43.276.231.
c) La suma de TRESCIENTOS SEIS MILLONES DE PESOS M/L ($306.000.000)
gue seran pagados con la transferencia de los inmuebles TORRE 6 PISO 3
APARTAMENTO 304, matricula Inmobiliaria 008-75988 de ia ORIP de Apartado
y GARAJE 110 matricula Inmobiliaria 008-76083 de la ORIP de Apartado, ubicados
en el CONJUNTO RESIDENCIAL ALTCS DE CHICALA - PROPIEDAD
HORIZONTAL, - CARRERA 122 # 96 — 71, Apartado — Antioquia, mediante escritura
publica dé compraventa de los mismos a favor de MAPCE S.A.S. NIT 901.492.612-
6, --

¢} La suma de MIL MILLONES DE PESOS M/L ($1.000.000.000) que seran
pagados meé a mes hasta 10 cuotas de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL ($100.000.000) cada una a partir del 10 de marzo dei 2023 hasta et 10 de
diciembre del 2023 en la forma gue indique el vendedor.
PARAGRAFO PRIMERO. CONDICION RESOLUTORIA: Que por el presente

instrumento publico, las partes declaran que renuncian expresamente a 1a condicion

Papel notacial para uso exclugibo en la escritura publica
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resolutoria emanada de cualquier obligacion derivada de esta compraventa y. en
consecuencia, la venta queda en firme o irresoluble, quedando como (nica

alternativa para las partes, exigir ei cumplimiento de las obligaciones que a cada una

le corresponde.
PARAGRAFOQ SEGUNDO. EXCLUSION DE PACTOS ACCESORIOS: Las partes

consienten en declarar en firme esta compraventa renuncian a cualquier pacto .
accesoric que tenga como resuitado. la resolucion del contrato tales como el pacto.

de relracto, pacto de retroventa o cualquier otro pacto licito que verse sobre el objeto

de este contrato.
CUARTO. Garantiza la vendedora, previo el interrogatorio que efectua el Notario al
representante legal, que ei derecho de dominio vendido y respecto del inmueble
alinderado e identificado. objeto de compraventa. esta hbre de embargo, patnrnomo
de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, censo, anticresis, usufructo,

uso, habitacion, condicion resolutoria, demanda ]udlmal registrada, contrato de_. .
arrendamiento constiluido por escritura publica y de cuaiquier otro gravamen que ' :
pueda afectar el derecho de dominio, por lo que responde y se compromete a salir

al saneamiento en caso de que fuere necesari¢ de conformldad con la Iey

QUINTO. Que a pesar de la cabida y linderos del bien inmuebie respecto. del que 88
ha vendido la totalidad del derecho de dominio que tenia y ejercia la vendedora,
objeto de esta compraventa, esta se hace sobre cuerpo cienoy especsalmente con

base en el area registrada.

SEXTO. Que ya se hizo entrega real y material a la compradora del inmueble g

respecto del que se vendid la totalidad del derecho de dominio, por sus linderos, con
sus usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas legaimente constituidas y que
puedan constar-en titulos anteriores. Afectacion a vivienda Familiar. Ley 258 de
1896 mcdlﬁmda por la Ley 854 det 25 de nowembre de 2003, para la entidad
vendedera. No procede por disposicion iegal.
ACEPTACION: Presente en este acto- ARIEL ULLOA CASTELLANOS, dijo ser
mayor de edad, ah‘abeta estar domiciliado y residenciado en la ciudad de Bogota
D.C., para identificarse exhibio la cédula de ciudadania Nro. 79.944.350 de Bogota
D.C., quien obra en nombre y representacion de 1a sociedad CONSTRUCCION,
ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S., sociedad por acciones
simplificadas, identificada con NIT. 9013104686-2, con domicilic en el Municipio de

IPapel notavial para uso exclugivo en 1A escritura uuhlu:u
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_'i Apartad6, en la carrera 99 #96-35, Oficina Nro. 313. Edificio Apartacentro,
constituida por la Asamblea Constitutiva, mediante documento privado de fecha
treinta (30) de julio de dos mil diecinueve {2019}, registrado en la Camara de
Comercio de Uraba, et dia seis (06) de agosto de dos mil diecinueve (2019), en el
fibro X, bajo el Nro. 17680, en calidad de representante legal suplente, tal y como
consta én ef certificado existencia y representacion expedido por la Cémara_ de
Comercio de Urab4, el cual presenta para que se agregue al protocoio dél presente
instrumento bﬂbtico. y manifesté: a.- Que acepta. para su representada, ia venta que
a través de la presente escritura publica se le efectoa. b.- Que da por recibido Io
adquirido. ¢.- Que para los efectos de las leyes 365 de 1997 y 793 de 2002 o de
: agquellas normas que las adicionen, modifiquen o reformen, manifiesta que la entidad
: qué representada adquiere con recursos provenientes u originados en el ejercicio
- de actividades licitas, T
1 Afectacién a vivienda Familiar Ley 258 de 1996 modificada por la Ley 854 del 25
de noviembre de 2003, para fa entidad compradora. No procede pot dispos:cion
legal. Constancia notarial, Ley 2010 de 2018. Comparecen, nuevamente. en las
calidades antes citadas OSCAR IVAN SILVA GONZALEZ y ARIEL ULLOA
CASTELLANOS, de las condiciones civiles y personales alrds sefaladas y
manifiestan: a.- Declaramos, bajo la gravedad del juramento, que el precio sefalado

en ia presente escritura es real y no ha sido objefo de pactos privados en'_!os que se
sefiale un'valor diferente. b.- Declaramos, bajo la gravedad de! juramento, gue no
; —existen sumas de dinero que se hayan convenido o faclurado por fuera de Ia
: presente escritura. La presente escritura se autoriza por el valor sefialado dada la
insistencia de los comparecientes, no obstante. se les advirtid sobre -la fesion
enorme, (articulo 1847 del codigo civil colombiano, sentencias C-491 del 2000 y 222
de 1994}, La simulacion (articulo 1766 del cédigo civil cotombiano); La accién
pauliana (articulo 2491 del cédigo civil colombiano) y del detrimento patrimenial
{articulo 6° de la ley 610 de 2000).
SEGUNDO ACTO: DECLARACION DE PARTE RESTANTE. Presente,
| nuevamente, OSCAR IVAN SILVA GONZALEZ, dijo ser mayor de edad, alfabeta,
estar domiciliado y residenciado en Ia ciudad de Medeliin. Pepartamento de
Antioquia, para identificarse exhibié {a cedula de ciudadania Nro. $8.555.1 23, quien
obra en nombre y representacion de la sociedad CR CONSTRUCTORA EL. ROBLE
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S.A.S., saciedad por acciones simplificada, identifi cada con NiT 900 419.340-4, con

domicilic en la ciudad de Medellin, en ia carrera 438 #15-41,_@?‘ icina Nro. 1007,
constituida mediante documento privado de fecha buatro {4)vde"marzo de dos mil
once (2011), del Accionista Unico, registradoen ia Camara de Comercio de Medellin
para Antioquia el dia ocho (8) de marzo de dos mil once (2011), en el libro 9, bajo el

Nro. 3781, tal y como consta en el certificado existencia y representacion- legal-
expedido por la Camara de Comercio-de.Medellin para: Ant;aquta gl cual presenta. -
para gque se agregue al protocolo del presente |nstrumento pubiico ¥ mamfesto ,

PRIMERO. Que iuego de ia venta efectuada a CONSTRUCCION ARQUITECTURA
v PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S., identificada con el Nit 901310166-2, y de .
conformidad con lo consignado en el artfcuio 18 del lecreto 2148 de. 1983 ._
modificado por el art. 8 del decreto 2157 de 1995, procede a dectarar etarea: restante =
y fijar ios linderos det inmueble que se resernva ta persona Juridica que representa,'.
as: Lote de terreno ubicado en el Municipio de Apartadd, Departarsento . de” -

' i
mamis ke a5

ol i

Antioquia, con un area de CIENTO TRECE MIiL CUATROC]ENTOS VEINTIDOS,

PUNTO ONCE ME‘[ROS CUADRADOS (113.422.11.M2], cuyos linderos son fos -
siguientes: POR EL.NORTE: Partiendo del mojon E1 coordenadas E=1047017. 866 -

N=1364387.760 al mojon E2 coordenadas E=1047272. 758 N=1364380. 333 en

distancias suceswas de dos punto sesenta y ocho metros (2 68 M3, tremta y sels :

punto treinta metros (36.30 M), veinticinco punto once metros {25.11 M), treinta ¥
ocho punto cero siete metros {38.07 M}, doce punto treinta metros (12.30 M), tremta

y tres punto veintioche metros {33.28 Mj, t relnia -y uno punto setenta y siete metros ’
{31.77 M), setenta y siete punto noventa y dos metros (77 92:M) parte con Hacienda i
La Gloria ¥ parte con Via Arteria. Del mojon E2 coordenadas E=1047272.758
N=1364380.333 al mojon M10 coordenadas E=1047245.068 N=1364375.964 en

linea que. conecta con ‘el lote de la Unidad de Gestion Dos (UGZ) en dlstancia de
veintioche punto cero tres metros {28.03 M) calmda con lote de mayor extension. Del
mojon M10 coordenadas E=1047245.068 N*13643?5 864 hacia el mOjén M1
coordenadas E=1047367.005 N=1364373.655 en distancia de -ciento veintiuno
punto noventa y seis metros (121.96 M); del mojon M1 coordenadas E=1047367.005
N=1364373.655 hacia el mojon M2 coordenadas E=1047370.334 N=1364371.544
en distancia de tres punio noventa y cuatro metros {3.94 M); del mojén M2
coordenadas E=1047370.334 N=1364371.544 hacia el mojon M3 coordenadas
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 E=1046951.585 N=1364270.878 al mojon E1 coordenadas E=1047017.866
N=1364387.780 y cierra el poligono en distancia de ciento treinta y cuatro punto
' freinta y siete metros (134.37 M) colinda con lote vecino - Finca Villahermosa.,
| Inmueble que se identifica con matricuta inmobiliaria namero 008-69022 de fa
Oficina de Registro de Instrumentos PGblicos de Apartadt y cédige catastral en
mayor extensiéon nimero 04510010460041000150000000000,
SEGUNDO. Que solicita al sefior Registrador de Instrumentos Pblicos de Apaitade,
efectiie la correspondiente anotacién de-tal manera que se refieje al folo de |
! matricula inmobiliaria ntmero 008-68022. !
Constancia Notarial. -En cumplimiento de la Instrucciéon administrativa Nro. 07
expedida por fa Superintendencia de Notanado y Registro, del dia-doce (12) de
marzo de dos mil dieciocho {2018}, y demas normas que ia modifiquen o adicionen,
se deja constancia que se efectud la verificacidn y validacion a la Licencia de
urbanismo No. 427/2022 con Resolucion No. 563 del 13 de diciembre def 2022,
expedida por la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial del M'unit__:ipio
+  de Apartad6 y su respectiva ejecutoria. -
: ELABORADO CON MINUTA PRESENTADA. Constancias Notariales. -~
g . Adverti a los otorgantes. 1. Dei contenido del articulo 61 de la ley 2010 de 2019, que ;
expresamente dice: A partir dei 1 de enero de 2020. no seran constitutivos de costo
de los bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de
entidades financieras™. 2. Que deben presentar esta escritura para su registro, en la
i _oficina correspondiente, dentro del término pereﬁtorio de dos (2) meses contados a

partii de la fecha del otorgamiento, cuyo incumplimiento causard intereses
moratorios por meses o fracc;ién de mes de retardo (articulo 37 decreto- ley 960 de
1970). 3. La obligacion que tienen de leer ia totalidad de su texto, para verificar la
exactitud de todos los datos en elia consignados, con e fin de aclérar, madificar o
corregir lo que les pareciere. 4. Que el notario responde de la regularidad formal de
los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las deciaraciones de los
! otorgantes. 5. Que ia firma de la escritura demuestra la aprobacion total dei texto,
; por lo que el notaric no asume ninguna responsabilidad por errores o nexactitudes
» establecidas con poslerioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal
caso, estos deben ser corregiﬁos mediante el otorgamiento de una nueva escritura

.‘,,‘Jvanz!' notarial para ugs exclugive en Ia escritura uﬁ[sﬂca - flo tiene costo paca cl uguario
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suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y "Ryl a{ﬁ!Jpar ios mssrﬁos"
{articulo 35 decreto-ley 960 de 1970). Los otorgantes del pre\'te instrumento, bajo
su entera responsabilidad, manifiestan que aceptan los términos del contrato de
compréventa que contiene la presente escritura, que se cohocen perfectamente, i
estan plenamente seguros que los nombres aqui consignados son los mismos dela
cédula de ciudadania y que el contrato celebrado es perfecto y no adolece de
ninguna falsedad. Los comparecientes leyeron persortah_nente el presenle
instrumento y en senal de aceptacion firman, v, ademé_s.'_rrianiﬁestan que no son

personas expuestas politicamente, de todo lo que Yo. El Notario, Doy fe. NC SE
TOMAN- HUELLAS DACTILARES EN VIRTUD DE LO DISPUESTO EN LA
RESOLUCION . 04243 DEL 29-05-2020 DE LA SUPERINTENDENCIA DE .
NOTARIADO Y REGISTRO. Anexos: a) Copia de las cédulas de dudadaﬂ‘ia‘de.{bs -
otorgantes. b) Certificados de existencia y representacién de CR CONSTRUCTORA - .
EL ROBLE SAS. y de CONSTRUCCION. ARQUITECTURA Y PAISAJISMO -
URABA ZOMAC S.A.S. c) Certificado de paz y salvo namero 14043 expedido porla -
Tesoreria de Rentas Municipales de Apartado el dia vemtinueve (29) de novnembre\ )

o i}
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de dos mtl_velntldés_, (2022), vigente hasta el dia vemtlnyeve {29) de,d_ocqemlgre de
dos mil veintidés {2022), en favor de CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A;;S..
avalio $631.727.335, predio numero 0451001046004100015000000C000. d)
Licencia de Urbanismo Nro. 563 del 13 de diciembre det 2022 expedida por la
Secrataria de Planeacion y Ordenamiento Terrilorial de Apartadé y sus respectivoé
planos. e) Copia recibo oficial de pago impuestos Nacionales formato 490, nimero
de fermulario 4910634240612. fecha 2022/12/22. d) Acta Nro. 28 expedida por la
Asamblea General de Accionistas de CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S., de
fecha veinlicuatro (24) de octubre de dos mil veintidos (2022). Derechos Notariales
$6.191.761, va $1.321.404. Recaudo superintendencia $71.300, Se elaboré en las
nojas Notanaies ‘Nro. SF0457129708/ ~SFO457129794/FNSTRG12/ 909573“91?
:I SFO?57344914/ SP0457 344915/ SF0757344909/ SF05573&4910
'SFO057129786.

Lo enmendado"SFO157344912/ SF0957344913/ SF07573M914/53045?3&491 5/
SFO757344909/SFQ557344910". Si-vale. Doy fe.-
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OSCAR IVAN SILVA GONZALEZ
C.C. No. 98.565.122 de Envigado

REPRESENTANTE LEGAL -DE CR CONSTRUCTORA EL
ROBLE S.A.S. NIT. 900.419.340-4

VENDEDORA

C.C. No. 79.944.350

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE DE CONS_TRUCCION.
ARQUITECTURA VY PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S. NIT.
901310166-2

COMPRADORA
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NOTAPARTADé
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sun Eé!&_’iﬁ:—-f‘s FORMULARIO DE CALIFICACION
L CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pdgina: 1
Irpreso el 10 de Marzo de 20623 a lgs 045233 pm

Con et tumno 2023-008-6-B44 se calificaron las siguientes matriculas:
008-69022

Nro Matricula: 008-69022

CIRCULO DE REGISTRO: (8 APARTADO No Calesivo. 0504501 0000004 1001 SO
MUNICIPIO: APARTADO DEPARTAMENTO: ANTHOOLIA VEREDA: LA GLORIA PO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1} LOTE DE TERRENO LOTE DE TERREND RURAL

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 1402/2023 Radicacion 2023-008-8-644

DOC: ESCRITURA 36138 DEL. 23122022 NOTARIA UNICA DE APARTADO VALOR ACTO: § 2,056,610,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUASICION - 0126 COMPRAVENTA PARCIAL - AREA DE (10.283.20 M2) MODALIDAD NOWIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, hTitular de dominio incompleta)

DE: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE SAS. NIT# 2204103404

A CONSTRUCCION ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC SAS. NIT# 901310166-2

FOLIOS DERIVADOS DE LA ANOTACION

038-760z3  LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO COMGC (UNID

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 140272023 Radicacion 2023-008-6-644

DOC. ESCRITURA 3619 DEL. 23122022 NOTARIA UNICA DE APARTADO  VALORACTO;$0
ESPECIFICACION- OTRO : 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE - AREA DE: 113.422.11 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de domindo incompielo)
A: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE 8.A4.8. NITS 9004193404 X

Nro Matricula: 008-76699

CIRCULO DE REGISTFO; {4 APARTADO No. Catazig.
MUNICIPIO: APARTADO DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA VEREDA: LA GLORIA TiPO PREDIO: RURAL

UIRECCION DEL INMUEBLE
T}LT UNIDA DE GESTION 7 (UGT7) DEL PLAN PARCIAL LA FORTUNA LOTE DE TERRENG DISTINGUIDO COMO ;UNIDAD DE GESTION; 7 (UG7)

055022

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 14/02/2023  Radicacién 2023-008-6-644

DOC. ESCRITURA 3819  DEL: 2623-03-10 NOTARIA UNICA DE APARTADO  VALOR ACTO: $ 2,055 810 000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOWVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E£L. ACTO {X-Thular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE SA S NITE &304193404

A: CONSTRUCCION ARQUITECTURA ¥ PAISAJISMO LURARA ZOMAC §.4.5. NIT# 901310186-2 X




sua se il A FORMULARIO DE CALIFICACION
Bieeed CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagira: 2
Imprase el 10 de Marze de 2023 a les 04:5273 pra

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cuaiquier falla o error en el registro de 103 decumenios

AREGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la callficacion: 80443
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‘@’ - ALCALDIA DE APARTADO
ALCALDIA DE s : Nit: 890980095
A artaﬂ & PAZ Y SALVO MUNICIPAL No: 18352
rtaain e DY T
HACE CONSTAR QUE EL CONTRIBUYENTE RELACIONADO A CONTINUACION SE ENCUENTRAA PAZ Y SALVO
DE IMPUESTO PREDIAL, INCLUIDA LA CONTRIBUCION POR VALORIZACION.

PROPIETARIO: CR CONTRUCTORA EL ROBLES S.A.S.
IDENTIFICACION 900419340
CEDULA CATASTRAL 0451001046004 1000150000000000
MATRICULA: 30795
PORCENTAJE DE DERECHO: 100
AVALUO CATASTRAL: $ 611.642.603
DIRECCION DEL PREDIO: s.D.

FECHA DE EXPEDICION: 19 de septiembre de 2023 VALIDO HASTA: 18 de octubre de 2023
EL PRESENTE SE EXPIDE PARA TODOS LOS TRAMITES LEGALES

TESORERG MUNICIPA
Se expide de conformidad al Acuerdo No. 017 DEL 2020 Puede consultar el paz y salvo leyendo este cédigo Qr desde su celular.

NOTA: "EL PAZ ¥ SALVO no es prueba de la cancelacién de las obligaclones O ingrensando & la pagina: /PazySalvo/index

tributarias de que se trate; por lo tanto, su expedicién por error U otra causa
cualquiera no exonera de la obligacién de pagar”, segln articulo 514 Acuerdo 017
de 2020, .




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS P.H.

Entre los suscritos a saber,

ARIEL ULLOA REYES, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogota D.C., identificado con la
cedula de ciudadania No. 19.290.139 expedida en Bogota D.C., en calidad de representante legal de
CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S. con el NIT. 901.310.166-
2, sociedad legaimente constituida, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Urabd, quien en adelante y para efectos
de este contrato se denominara LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, de un lado, y de otro lado,
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA integrada por las siguientes personas:

XXXXX, identificado con la cédula de ciudadania No. #HHHH de Xxxxxx, de estado civil xxxxx,
domicifiado en el municipio de Xo0oxx y residente en la Xooooo #HE # #i - #H#, Bario YXo0oxx, del mismo
municipio, con quien se puede tener comunicacion permanente en el teléfono celular #HEHEERH v a
quien se puede notificar en la cuenta de correo electronico o e-mail: xoox@xmail.com

Se ha celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de un bien privado-vis dentro del
proyecto denominado LOS ALMENDROS P.H. en adelante EL PROYECTO gue se desarrolla en e}
municipio de Apartado del departamento de Antioquia, aprobado mediante la Licencia de Urbanismo
No. 427/2022, con Resolucién No. 563 del 13 de diciembre del 2022, modificada por la Licencia
136/2023 con Resolucidn No. 213 del 9 de junio del 2023 y Licencia de Construccion No. #i##, con
Resolucion No. ###H del ## de octubre del 2023, expedidas por la Secretaria de Planeacién vy
Ordenamiento Territorial, del municipio de Apartado, Antioquia, contenido en las siguientes clausulas, y
que, en lo no previsto en ellas, se regird por las nomas juridicas vigentes sobre la materia, previos los
siguientes:

ANTECEDENTES

Luego de la presentacion total y detallada del proyecto, del cual se entregé la informacion completa,
clara, veraz, fidedigna en la ocasién oportuna, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA reconoce lo
siguiente:

1. Que ha tenido acceso a los documentos basicos del proyecto y el (la) asesor(a) de la sala de ventas
le ha entregado la informacion que considera fundamental respecto del 4rea privada construida yla
naturaleza de los bienes comunes de uso exclusivo, de acuerdo con o dispuesto por la Ley 675 de
2001.

2. Que conoci6 la proyeccién completa del proyecto, entendiendo los tiempos en los que se va a
adelantar la construccion, seguin las etapas que le fueron explicadas. Se proyectara una cuota
tedrica de administracion con la cual los interesados se sientan cémodos y que ha considerado este
costo dentro de su valoracién de compra.

3. Que por la naturaleza del proyecto, le fue explicado el perfil de compradores para los que se ha
pensado el mismo y el estrato o calificacion bajo el cual quedars afectada la propiedad para el
calculo de servicios publicos e impuestos, asi como la obligatoriedad legal respecto de ia afectacion
a vivienda familiar o patrimonio inembargable de familia, figuras legales que ie fueron explicadas y
respecto de las cuales entiende su relacién con el contrato de compraventa que se promete en este
documento.

4. Que entiende que la dotacion de las zonas comunes es elemental, los minimos funcionales, pues el
proyecto corresponde a viviendas con acabados funcionales no suntuosos, que pueden estar en
aspectos no esenciales cerca de la calidad media de los materiales.



5. Entiende y es claro que las imagenes e ilustraciones de la promocién o publicidad que se presentan
como ilustraciones o renders son ilustrativos, por lo que no hacen parte del bien objeto de esta
promesa, ni respecto de ellos se les ha generado expectativa alguna de recibirlos.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL NEGOCIO: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir
a titulo de compraventa a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, quien a su vez se obliga a
adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con éstos términos y condiciones el derecho de dominio,
propiedad y posesion sobre el siguiente inmueble cuya destinacion es exclusivamente para vivienda,
por lo que sera responsabilidad de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, el cambio de la
destinacion natural del proyecto, sin que pueda alegar vicio alguno por la imposibilidad de realizar este
ajuste:;

APARTAMENTO 103 TORRE 13 que hara parte integrante de EL PROYECTO, Cuenta con un area
privada efecliva de 54.66 m2, area de balcon 2.99, mas un drea de muros estructurales (intemos -
compartidos) de 5.82 m2, para un total de area de construccién de 63.47 m2, ubicado en el municipio
de Apartado, Departamento de Antioquia.

Pese a la descripcion realizada, el inmueble se construirda conforme a los planos aprobados por las
distintas autoridades municipales competentes y entidades de servicios publicos, por lo gue puede sufrir
alteraciones menores respecto de los documentos que conocid LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, quien entiende y acepta desde ya las modificaciones que puedan presentarse.

Con este contrato se firma por las partes, un listado de especificaciones con las condiciones generales
del inmueble respectivo y las de su construccion, listado que servira como norma para regir las
relaciones entre ios contratantes, para asi establecer io que LAPARTE PROMITENTE COMPRADORA
tiene derecho a exigir y lo que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA esta obligada a entregar.
Respecto de los acabados podran estos remplazarse por unos de similares caracteristicas y
funcionalidad, siempre que su calidad sea, al menos, una promedio.

PARAGRAFO. - Este inmueble esta por identificarse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Apartado, Antioguia, respecto de su matricula inmobiliaria, ya que la escritura pablica de loteo cursa
su debido tramite de elaboracién para su posterior registro. De ahi que en la escritura de compraventa
mediante la que se concrete la enajenacién del inmueble, en cumplimiento de ia legafidad concomitante
con la materia que nos ocupa, oportunamente se complementara el respectivo nimero de matricula
inmobiliaria que le coresponda. A este inmueble se le asignara inicialmente la matricula inmobiliaria
No. 008-76699 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos ya mencionada, que es la que
identifica el lote matriz sobre el cual se construye EL PROYECTO, identificado bajo el nimero catastral
04510010460041000150000000000 (también en mayor extensién), de acuerdo con los linderos que se
seftalan como ANEXO No. 1.

SEGUNDA. - TITULOS DE ADQUISICION: Comrespondientes a los que se determinan como ANEXO
No. 1.

TERCERA.- ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES ESPECIALES: LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA también advierte expresamente gue en el presente contrato se incluyen las instalaciones
basicas, minimas requeridas de redes eléctricas, de acueducto, alcantarillado de aguas servidas, aguas
lluvias y de gas debidamente aprobadas por las Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios, asf como
los medidores exceptuando el medidor de gas, la construccion del anillo externo de gas y la certificacién



de la red interna de la vivienda, que si correra por cuenta de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA,
al igual que los derechos de conexion para el servicio de gas, que salvo sobrecostos desproporcionados
y sobrevenidos, han sido considerados dentro del precio del bien prometido en venta.

CUARTA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES, OBLIGACION DE SANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES
DE ENTIDADES DE VIGILANCIA Y CONTROL: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA garantiza
que los inmuebles que promete en venta se encuentran libres de todo tipo de gravamenes, limitaciones
al dominio, medidas cautelares, contratos de tenencia por escritura publica, condiciones resolutorias
que puedan afectar el dominio y registro por demandas civiles, satvo en cuanto exista hipoteca de mayor
extension que llegare a amparar la financiacion del desarroilo del proyecto y respecto de la cual se hara
el levantamiento parcial, en caso de que el precio se pague de contado en la fecha de firma de la
escritura de compraventa o cuando se trate de liberaciones parciales por el otorgamiento de créditos
para la adquisicion del inmueble. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA saldra al saneamiento por
eviccidn y vicios redhibitorios en todos los casos previstos por la ley.

RADICACION DOCUMENTOS DE VENTA: Teniendo en cuenta lo previsto en el articulc 185 del
Decreto 0019 de 2012, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA procedid a radicar una copia de los
modelos de contratos que se iran a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion de
inmuebles con los adquirientes, junto con los demas documentos alli enunciados, ante la Secretaria de
Planeacién y Ordenamiento Territorial, del municipio de Apartado, Antioquia, encargada de ejercer la
vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenaciéon de inmuebles contempladas en la
Ley 66 de 1968 y en el Decreto 2610 de 1979, para lo correspondiente. El presente contrato se resolvera
de pleno derecho y sin lugar a requerimiento aiguno en el evento en que cualquiera de las autoridades
que deben emitir su concepto favorable para habilitar la realizacion del proyecto niegue definitivamente
o no autorice la realizaciéon del mismo. Como consecuencia de la condicion resolutoria, las Partes
quedaran completamente liberadas de cualesquiera obligaciones y de todas las responsabilidades
contempladas en este Contrato, y procederan a las restituciones mutuas.

QUINTA. - REGIMEN DE COPROPIEDAD: EL PROYECTO, del cual hace parte EL INMUEBLE objeto
de esta promesa, por tratarse de un conjunto de unidades inmobiliarias cerradas, debera someterse al
régimen de propiedad horizontal de que trata La Ley 675 de 2001 y las normas que la modifican o
lleguen a hacerlo en el futuro. En el Reglamento se determinaran los bienes de dominio particular y se
determinaran los bienes comunes que se entregan. También se consignaran los coeficientes de
copropiedad y de participacion en el pago de las expensas comunes (cuotas de administracién), asi
como la parte normativa de todo el Conjunto Cerrado, las previsiones sobre la persona juridica y la
reglamentacion sobre los drganos de direccion y administracién.

PARAGRAFO. - Que, como parte de la negociacion, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA explicod
ampliamente a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el alcance de lo antes referido, por lo que
ésta de manera voluntaria, libre y consciente, sin que exista vicio alguno en su consentimiento
manifiesta expresamente que acepta desde ahora este régimen de propiedad al que se hara referencia
y quedara vinculado dentro de la escritura publica con que se instrumente la compraventa.

SEXTA. - PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio del inmueble descrito en la clausula primera
es la suma de ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes (SMMLV) del
ano en que se realice la escrituracién. Valor ¢l cual para el afio 2024, se estima en CIENTO SETENTA
Y DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL ($172.200.000) M/L gue LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA cancelara de la siguiente manera:

A} PAGO EN EFECTIVO CON RECURSOS PROPIOS: Aplica.




En dinero, la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS
MONEDA LEGAL ($76.628.000) M/L que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA pagara de la
siguiente manera:

FECHA DE PAGO CONCEPTO VALOR

18 de julio del 2023 001 - Cuota separacion — Cuenta SUVIVIENDA |$17.000.000
30 de octubre 2023 002 — Cuota mes $2.500.000
30 de noviembre del 2023 | 003 - Cuota mes $2.500.000
30 de diciembre del 2023 | 004 — Cuota mes $2.500.000
30 de enero del 2024 005 - Cuota mes $2.500.000
29 de febrero del 2024 006 — Cuota mes $2.500.000
30 de marzo del 2024 007 — Cuota mes $2.500.000
30 de abril dei 2024 008 — Cuota mes $2.500.000
30 de mayo del 2024 009 — Cuota mes $2.200.000
30 de junio del 2024 010 - Cuota mes $5.000.000
30 de julio del 2024 011 - Cuota mes $5.000.000
30 de agosto del 2024 013 — Cuota mes $29.928.000

TOTAL: | $76.628.000

A titulo de ARRAS CONFIRMATORIAS, de acuerdo con lo previsto en el articulo 1.861 del Cédigo Civil,
se recibe el valor correspondiente a la primera cuota atras sefialada (de separacion).

En caso de retardo en el pago de las sumas de dinero antes referidas en las fechas indicadas, LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA pagara intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal
pemitida,

B) PAGO CON CREDITO: Aplica.

El saldo correspondiente, por la suma de NOVENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS SETENTAY
DOS MIL PESOS MONEDA LEGAL ($95.572.000) M/L, que sera pagado mediante un crédito siguiendo
los lineamientos que se indican mas adelante y que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
tramitara ante la entidad financiera FONDO NACIONAL DEL AHORRO - FNA, respecto de lo cual se
cuenta con la carta de aprobacion crédito hipotecario emitida por ésta entidad, del 17 de julio del 2023,

Es obligacion de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA realizar todos los tramites y presentar los
documentos necesarios para contar con las cartas de autorizacion y obtener el desembolso
correspondiente al literat B). En caso de que se haya definido esta modalidad de pago, pero no se
puedan ejecutar, se entendera que la MORA EN LOS DESEMBOLSOS es imputable a LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, quien reconocera y pagarda a LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA, intereses a la tasa del 1.2% por ciento mensual sobre et valor del crédito hasta que dicho
saldo sea efectivamente cancelado. Constituida LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA en MORA
DE PAGAR se podra procurar el pago por via ejecutiva, para lo cual este documento o su copia auténtica
presta mérito ejecutivo.

El pago del precio en las condiciones antes referidas es un elemento esencial del presente contrato y
determina la voluntad de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA de celebrarlo




PARAGRAFO PRIMERO. - Se establece principalmente como medio de pago para las sumas de dinero
sefialadas en los literales anteriores de esta cldusula y que procedera a realizar LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA, consignacion en la cuenia comriente de la entidad financiera CONFIAR
COOQPERATIVA FINANCIERA No. 280113028 a nombre de CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y
PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S con NIT. 901310166-2.

LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA solamente reconocera como pago efectivo del precio, los
abonos que se hagan en la forma indicada, salvo acuerdo expreso en olro sentido, por lo que LAPARTE
PROMITENTE COMPRADORA debera allegar el comespondiente comprobante de pago EN
ORIGINAL, fisico o digital a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA o entregario al personal de apoyo
dispuesto en la respectiva sala de ventas. Ahora bien, de aplicar, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 882 del Cédigo de Comercio, pagos en cheque, asl como los que son girados por terceros
ajenos a este contrato, téngase en cuenta que esas sumas de dinero sélo se consideraran como pago
efectivo cuando se encuentre el dinero efectivamente abonado a la cuenta en que se consignen, es
decir, que aparezca como disponible para LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO. - En caso de que LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA incumpla con
lo pactado en esta promesa en relacién con el valor o la forma de pago y acreditacion del mismo, tal
conducta se interpreta como un desistimiento tacito por parte de LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, respecto de su intencion de compra del inmueble identificado en el objeto, conforme
lo dispuesto en el articulo 1.602 del Codigo Civil. Ocurrido lo anterior, LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA queda en total libertad y derecho para adjudicar este inmueble a un tercero interesado
en la compra. En caso de mora en el recibo de los dineros remanentes, no se reconocera ningun interés
o mayor valor que puedan causar los vaiores pendientes. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
se entiende constituida en mora con el requerimiento que por cualquier medio le haga LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA para recibir.

PARAGRAFO TERCERO. - A la fima del presente documento, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA se compromete a no contraer otras obligaciones financieras que le disminuyan su
capacidad de endeudamiento, en perjuicio del cumplimiento de esta negociacion.

PARAGRAFO CUARTO.- En virtud de crédito(s) obtenidos y/o que adelante o se encuentra(e)
adelantando LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
advierte, y asi o entiende aquélla, que los gastos adicionales que se generen con ocasién de la
tramitologia para llevar a cabo el desembolso por parte de la entidad bancaria o prestamista (como
avalud(s), estudio(s) de titulos o el certificado{s) de existencia y habitabilidad, por ejemplo), seran
asumidos exclusivamente por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA teniendo en cuenta las tarifas
que fije cada entidad, lo cual le sera comunicado en su debida oportunidad a efectos de que proceda
inmediatamente y de la forma mas expedita a realizar el determinado pago.

PARAGRAFO QUINTO: Se hace la advertencia a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA que el
valor del inmueble equivale a la suma de ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes (SMMLV), del afio 2024, valor el cual se estima que para el afio 2024 se encontrara en CIENTO
SETENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA LEGAL ($172.200.000) M/L, por
tal motivo este valor se tomara como valor inicial del negocio, haciendo la salvedad que una vez esté
definido el salario minimo legal mensual vigente {(SMMLV), para el afio 2024 se tendra el precio o valor
real del inmuebie, para lo cual mediante Otrosi al Contrato de Promesa de Compraventa se realizara el
respectivo ajuste que sea necesario.




SEPTIMA. - ENTREGA MATERIAL: | a entrega material del inmuebie se realizara en la siguiente fecha:
30 de septiembre del 2024, siempre que para esa fecha LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
haya pagado la totalidad del inmueble, esto es, en caso de pago con crédito o subsidio(s), que los
mismos se hayan desembolsado. Las partes podran acordar una entrega anticipada, si antes de la fecha
indicada se ha efectuado el pago, el inmueble se encuentra terminado y cuenta con los servicios
publicos instalados.

Téngase en cuenta que et inmuebie se entregara por LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA a LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA en la fecha referida en esta promesa, siempre que 5 dias
habiles antes de esta fecha se encuentren instalados en la Unidad Residencial los correspondientes
servicios publicos domiciliarios de energia eléctrica, de acueducto y alcantarillado. Por consiguiente, en
el evento en que la empresa prestadora de los servicios publicos domiciliarios del lugar donde se
encuentra ubicado EL PROYECTO o a la que por proximidad le corresponda, no los hubiere autorizado
o instalado en la fecha prevista en el cronograma o definida para la entrega del inmueble, sin culpa
imputable a LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, dicha entrega se prorrogarad automaticamente
hasta el quinto dfa habil siguiente a aquel en que dichos servicios publicos sean instalados o se haya
ajustado el cronograma, sin que tal hecho configure incumplimiento por parte de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, por ser un hecho de un tercero regulade de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 64 del Cédigo Civil.

No obstante, la fecha acordada, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA dispondra de un plazo de
gracia de ciento veinte (120} dias calendario siguientes a la fecha en que debe realizarse la entrega o
cesen las causas que impiden su realizacion para efectuar dicha entrega, sin que ello pueda ser
entendidc como incumplimiento a las obligaciones contraidas en esta promesa o las equivalentes que
se dispongan en la escritura de compraventa.

La entrega real y material se hara constar en un acta suscrita por ambas partes. Igualmente se
diligenciara un inventario y en caso de ser necesario en formato anexo se indicaran aquellos detalles
de acabado que sean susceptibies de ser comegidos como garantia que otorga LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo
para abstenerse de recibir el inmueble o de pagar oportunamente los dineros adeudados por LAPARTE
PROMITENTE COMPRADORA por cualquier concepto. SiLA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
no comparece en la fecha sefalada en la carta de aviso a recibir el bien, que le enviara LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, mediante notificacidn enviada a la direccion al comreo electronico
registrados por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, o© a través de su personal de apoyo en la
sala de ventas, LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA levantara un acta formal de inventario que se
remitira y dejara a disposicion de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, actuacion con la que se
considera el inmueble recibido a satisfaccion por LAPARTE PROMITENTE COMPRADORA, habiendo
cumplido LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA con la obligacion de entregar.

Sin consideracion de la forma de entrega del inmueble, sea mediante acta o por acta formal de
inventario, desde este momento seran de cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA las
expensas que genere el sostenimiento del inmueble entre otras, pero sin limitarse a los servicios
publicos, gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con este contrato corren de su cuenta desde la
fecha de entrega material y quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las oficinas de LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Las partes acuerdan que la escritura
publica, por medio de la cual se hara enajenaciéon del derecho de dominio sobre el inmueble que
prometen vender y comprar, se otorgara en la siguiente fecha: 14 de septiembre del 2024 a las 2:30
PM en la Notaria Unica de Apartado. siempre y cuando se hayan adelantado efectivamente todos los




tramites ante la entidad financiera correspondiente y se alleguen los documentos respectivos al
Departamento Juridico de la Constructora para poderios remitir a la Notaria y realizar el proceso de
escrituracion. En caso de no presentarse LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA en la fecha y hora
indicadas, la firma se llevara a cabo el tercer dia habit siguiente en la misma Notaria y hora antes
definidas. Ahora bien. si la entidad que confiere el crédito exige que la escritura se firme en una Notaria
diferente, asi se hara, en la misma fecha y hora antes sefialadas, sin que se requiera de la suscripcion
de OTROSL.

Para el otorgamiento de la escritura publica, cada una de las partes se obliga a presentar los certificados
de paz y salvos y demas documentos requeridos para el efecto. Se hace constar de manera expresa
que LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA podra no otorgar la escritura publica de compraventa si
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA no estd a paz y salvo con ella por todo concepto,
considerandose tal situaciéon como un incumplimiento esencial del presente contrato.

PARAGRAFO.- Por el tipo de viviendas que se adelanta en EL PROYECTO, la AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR puede resultar obligatoria, par lo que en el evento de que la vivienda prometida
en venta vaya a ser AFECTADA A VIVIENDA FAMILIAR, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258
de 1996, LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA se obliga, como condicion a la que también se
sujeta ef otorgamiento de la escritura, a que su conyuge o compaiiero(a) permanente comparezca en
la fecha y hora indicadas para la firma de la Escritura Publica de compraventa.

En caso eventual de requerirse que concomitantemente o a falta o improcedencia de la AFECTACION
A VIVIENDA FAMILIAR se proteja la vivienda como PATRIMONIO INEMBARGABLE DE FAMILIA, LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA tendra la misma obligacion de comparecencia, de conformidad
con el articulo 60 de la Ley 92 de 1989, adicionado por el articulo 38 de ia Ley 3? de 1991 y como lo
establece el articulo 2° de la Ley 91 de 1936.

NOVENA. - IMPUESTOS Y SERVICIOS PUBLICOS: A partir de la fecha de la entrega material o dei
dia en el cual se entiende entregado el inmueble, de acuerdo con la clausula de la entrega, seran de
cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el pago de los servicios publicos, pero sin limitarse
a energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, teiéfono, etc., y el pago del impuesto predial.
Igualmente seran de cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, los impuesios de
valorizacion que se causen sobre el inmueble a partir de la fecha de la entrega, ya se trate de nuevas
obras o de reajuste de las anteriores, asi como de cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que
llegare a decretar cualquier persona juridica y/o entidad o cualquier autoridad competente, bien sea del
orden municipal, departamental 0 nacional, y en general, todas las demas contribuciones y gravamenes
que a partir de la referida fecha sean establecidos y/o decretados por leyes, decretos, ordenanzas,
acuerdos, resoluciones u oficios emanados por cualquiera de los organos det poder publico o por
cualquier entidad oficial y que recaigan sobre el inmueble objeto de esta promesa.

Si con posterioridad a la entrega del inmueble, las empresas prestadoras de servicios ptblicos o el
Municipio donde se adelanta EL PROYECTO facturan a cargo de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA alguna suma por estos conceptos, por no haberse actualizado el sistema de recaudo a
nombre de la nueva PARTE PROMITENTE COMPRADORA (NUEVA PROPIETARIA), el pago de estas
acreencias seran de su exclusiva obligacién (de la Parte Promitente Compradora) y, en caso de ser
pagados por la constructora, seran reembolsados por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA a LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA.- CUOTA DE ADMINISTRACION: LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA declara
expresamente que a partir de la fecha de la entrega material o del dia en el cual se entiende entregado
el inmueble, de conformidad con la cldusula respectiva de esta promesa de compraventa, se obliga y




se compromete a pagar las cuotas de administracion ordinanas y extraordinanas de EL PROYECTO,
de acuerdo con las tarifas que se estipularen cormresponderie a la propiedad, de acuerdo con el
Reglamento de Copropiedad y sus adiciones y/o modificaciones y acepta los montos que se establezcan
para las mismas en la etapa de administracion provisional.

DECIMA PRIMERA.- CLAUSULA PENAL : El incumpiimiento de cualquiera de las partes, de la totalidad
o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato para la que no se establezca
una sancién especial, dara derecho a la parte que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir,
para exigir inmediatamente a quien ne cumplié o no se alland a cumplir, el pago de una suma de dinero
equivalente al diez por ciento (10%) del total del precio de la venta del inmueble, a fin de resarcir
los perjuicios que se le hayan causado por el incumplimiento; suma que sera exigible por la via ejecutiva
sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora, derechos éstos a los cuales renuncian las partes
en su reciproco beneficio.

PARAGRAFO PRIMERO.- Téngase en cuenta y se advierte desde ya que, en caso de presentarse
desistimiento o solicitud de retiro del proyecto por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA que no
esté enmarcada dentro de alguna de las causales de exclusién de responsabilidad legalmente
establecidas, se dara aplicacion a esta clausula penal y la devolucion del dinero a la fecha entregado a
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA con el descuento respectivo, se llevara a cabo dentro del
término de los seis (6) meses siguientes a dicha solicitud.

Por ser esta clausula penal de caracter indemnizatorio, con su pago se entenderén resarcidos todos los
perjuicios derivados del incumplimiento, cuando éste corresponda a LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Cuando el incumplimiento corresponda a la no entrega del inmueble, se
aplicard con exclusividad la siguiente SANCION POR INCUMPLIMIENTO ESPECIAL: si vencido el
plazo de gracia o siendo exigible la entrega del inmueble, siendo posible, no se hubiere hecho, LA
PARTE PROMITENTE VENDEDORA debera reconocer a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
una suma convencional equivalente al 1% por ciento mensual calculada sobre el valor de los dineros
efectivamente recibidos en proporcion al tiempo transcurnido, durante un plazo maximo de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de vencimiento del plazo para entregar. Este pago se hara a titulo
de compensacion por todos los perjuicios que pudiere sufrir LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
en razon a la demora. Esta suma se pagara mediante transferencia electrénica y/o cheque girado a
nombre de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, que en caso de ser varias personas naturales
y/o juridicas, el cheque sera girado a quien aparece de primero en el segundo parrafo de esta promesa,
cheque que debera ser reclamado por ésta persona o por su delegado en las oficinas de LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA de acuerdo con las fechas que establezca ésta para la realizacion de
tales pagos.

La anterior suma, asi pagada, se considera por las pares completamente indemnizatoria y, en
consecuencia, no habra lugar a que en este evento LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA aduzca
incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA.

DECIMA SEGUNDA. - CONCILIACION: Cualquier contraversia que surja, relacionada con el presente
contrato, sera sometida a congciliacién ante el Centro de Conciliacion de la Camara de Comercio del
domicilio principal de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA.

DECIMA TERCERA- DIRECCION PARA NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES:




= LAPARTE PROMITENTE COMPRADORA recibira notificaciones y comunicaciones en la direccion
fisica y de correo electrénico referidas en la hoja de negocio.

« LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA recibira notificaciones y comunicaciones en la Calle 94 99
- 59 Piso 4 LC 402, Apartadoc -~ Antioquia. teléfono: 6012146735, correo electrénico
usasz2022.notificacionjudicial@gmail.com o en la direccion que comesponda a su domicilio
principal.

DECIMA CUARTA. - GASTOS DE ESCRITURACION Y VARIOS: LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA asumira los siguientes pagos: 50% de los gastos y/o costos notariales, el 100% de los
gastos y/o costos de impuesto de registro (beneficencia o rentas o boleta fiscal necesaria para el registro
de ia escritura) y el 100% de los costos y/o gastos de registro, o de los que segun ia plaza sean exigidos
para registrar la escritura de compraventa. El 100% del otorgamiento de otros actos notariales diferentes
a la compraventa pura y simple, tales como, pero sin limitarse a hipoteca, usufructo, leasing, renta
vitalicia, asi como sus correfativos de beneficencia y registro. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
asumira los siguientes pagos: 50% de los gastos y/o costos notariales, el 100% de la retencion en la
fuente, cualquier copia adicional que requiera de la escritura de compraventa y el 100 % de los gastos
y/o costos del acto de cancelacion o levantamiento o liberacion parcial y/o total de la hipoteca de mayor
extension que llegare a amparar la financiacion del desarrollo del proyecto, asi como sus correlativos
de beneficencia y registro.

PARAGRAFO: Para el pago de los gastos de notaria, impuesto de registro y de registro que
corresponde a LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA debera realizar consignacién por valor de CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
LEGAL ($4.000.000), en la cuenta comiente de la entidad financiera CONFIAR COOPERATIVA
FINANCIERA No. 280113028 a nombre de CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO
URABA ZOMAC S.A.S con NIT. 901310166-2, valor estimado para dichos gastos, legado el caso que
llegare a faltar LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA debera realizar e! pago del saldo pendiente
por pagar de los mismos.

DECIMA QUINTA. - CESION DE DERECHOS: Previa aceptacién escrita de LA PARTE PROMITENTE
VENDEDORA, los derechos que surjan del presente contrato podran ser cedidos, quedando la parte
cedente y el cesionario solidariamente obligados respecto del saldo insoluto del precio pactado y siendo
de cargo de LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, los gastos que por este concepto se originen.

DECIMA SEXTA. - GARANTIAS: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, al momenio de hacer la
entrega material de! inmueble objeto de la presente compraventa a LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA, entregara también a ésta, un documento en donde se especifiquen las garantias que
ofrece, los plazos de las mismas y el procedimiento que debera seguir LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA para hacer las eventuales solicitudes de reparaciones que resulten, de conformidad
con lo indicado en ese documento.

DECIMA SEPTIMA. - MERITO EJECUTIVO: Las partes reconocen que el presente contrato presta
mérito ejecutivo para la exigencia judicial de las obligaciones en él contenidas.

DECIMA OCTAVA. - VALIDEZ: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, puesto que aqui se consigna el acuerdo completo y total
acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre
las partes con antericridad. Es entendido por las partes que dentro de esta promesa se incluyen otras
obligaciones conexas 0 relacionadas con el objeto principal, pero que perviven y son exigibles con
fundamento en este documento, incluso si se hubiere suscrito la escritura que perfecciona la
compraventa.



DECIMA NOVENA. - CAUSAL DE TERMINACION DEL CONTRATO: En caso de fallecimiento de una
de las personas que integra LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA el contrato se dara por
terminado. LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA entregara los dineros recibidos en parte de pago
a los herederos determinados por sentencia judicial o adjudicacion en sucesion adelantada ante Notario.
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA, no reconocera ningun interés sobre los dineros recibidos.

PARAGRAFO: Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, sobreviviente ie solicita a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA la firma de un nuevo contrato promesa de compraventa, se estudiara por
parte de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA si cumple los requisitos para la fima de este nuevo
contrato, si cumple los requisitos se firmara en las mismas condiciones {precio, entrega, etc) del
presente contrato con una nueva promesa de compraventa, cabe anotar que no se tendra en cuenta el
porcentaje de dinero de [a persona fallecida, ya que estos dineras hacen parte de la sucesion que se
adelantaria.

VIGECIMA. - ANEXOS: Forman parte integrante del presente acuerdo los siguientes documentos:
ANEXO 01, que constituye con esta promesa un (nico documento, los planos de localizacién y
arguitectdnico definitivos y aprobados por las entidades de planeacion, ias especificaciones generales
de la vivienda objeto de este contrato, excluyendo dibujos o renders de simple muestra. Todos los
anexos antes referidos fueron informados y revisados por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA,
por lo que la misma declara conocer su contenido,

Para constancia, se firma por las partes en dos ejemplares de un mismo tenor en la ciudad de Apartado,
Antioquia, a los { ) del mes de del 2023.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7° de la Ley 527 de 1999, toda vez que la presente
promesa es generada por archivo inmodificable originado por el constructor se entiende que se
ha utilizado un método que permita identificar al iniciador del mensaje de datos y el contenido
correcto del mismo.

/t_, :-)" . /;"////_’? }/
LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA
CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.AS.

ARIEL ULLOA REYES
Representante Legal — Constructora

LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA
200X X
C.C. No. tHHHEHY
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PROYECTO LOS ALMENDROS

PROPUESTA ECONOMICA
156 APARTAMENTOS
ITEM % VALOR APARTAMENTO TOTAL 1568 APARTAMENTOS
LOTE
LOTE $14,230.000 § 2,219.880,000
SUBTOTAL 2.26% % 14,230,000 $ 2,219.860.000
COSTOS DIRECTOS
OBRAS DE URBANISMC $31,795 100 § 4,960,035 600
APARTAMENTOS $04 672 268 § 14.768,87 3,808
SUBTOTAL 73.44% $ 126,467,388 $ 19,728.906,403
COSTOS INDIRECTOS
DISENOS
DISENDS D.59% 31,012,200 § 157,903 200
SUPERVISION ESTRUCTURAL 0.53% $510,000 $ 141,960,000
SUBTGTAL 0.59% $ 1,922,200 $ 290,883,200
IMPUESTOS Y SEGURDS
PREDIAL 0.08% $133.000 $ 26,748 000
LICENCIA URBANISMG 0.11% $188,070 $ 29 338,920
LICENCIA CONSTRUCCION 0.40% $857.000 $ 108,732,000
SEGURC POLIZAS TODO RIESGD 0.13% $228 000 $§ 35 568,000
SEGURO DE ESTABILIDAD 0.10% $175,000 $ 27,300,000
TNDUSTRIA Y COMERCIC 1.00% §1,722 000 % 266,632,000
CREE 0.75% $1,291 500 $ 201,474 004
SUBTOTAL 2.58% $ 4,434,570 $ 891,792,920
HONORARIOS
0.18% $313.200 $ 48,850 200
2.00% $3.444 000 § 537,264 000
ABOGADQ ESCRITURACION 0.06% $140.000 $ 21,840,000
MANEJO GONTABLE 0.06% $110,000 $ 17,160,000
SUBTOTAL 2.31% $ 4,007,200 $ 625,123,200
LEGALES
DESENGLOBE 0.03% $52.000 $ 8,112,000
REGLAMENTO P.H 0 05% $86.000 $ 13.416,000
ESPACIO PUBLICD 0.04% $70,000 $ 10,920,000
ESCRITURA VENTA 50% 0.86% $1.485 000 $ 231,660,000
REGISTRO 50% 0.89% $1,540,000 § 240,240,000
SUBTOTAL 1.88% $ 3,233,000 $ 504,348,000
SUBTOTAL $ 13,596,970 $2.121,127,320
COSTOS FINANCIEROS
COSTOS FINANCIEROS
PRESTAMO FINANCIERO 487% 8,550,000 $ 1.333,800,000
GASTOS BANCARIOS 0.02% $34.000 § 5,304,000
4X1000 (CD) 0.40% $688.800 $ 107,457 8O0
GASTOS GENERALES 0.01% $22,862 $ 3,566,472
SUBTOTAL 5.40% $ 9,295,662 $ 1,450,123,272
UTILIDAD
UTILIDAD 5 00 $56,5610,000 $ 1,343,160,000
SUBTOTAL 5 $ 8,610,000 $ 1,343,180,000
ﬂ VALOB}}QITA 100% 172,200,000 26,863,200,000
7
ENTANTE LEGAL
CONSTRUCCIONES ARQUITECTURA Y PAISAJISMO S.A.5. v
CONSTRUCGION ARDUTECTURS Y PAJSA 1Sy
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PROYECTO LOS ALMENDROS

PROPUESTA ECONOMICA
84 PARQUEADEROS
ITEM % VALOR APARTAMENTO TOTAL 84 PARQUEADEROS
LOTE

LOTE $7 260 000 $ 609 B40 000

SUBTOTAL 45,38% $ 7.260.000 $ 609.340.000

COSTOS DIRECTOS

PARQUEADERD $5 312 348 $ 446 237.232

SUBTOTAL 33,20% $5.312.348 $ 448.237.232

COSTOS INDIRECTOS
DISENOS

DISENOS 0,64% $101 700 $ 8542 800
SUPERVISION ESTRUCTURAL 0.57% $91 000 $7844.000

SUBTQTAL 0,64% $ 192.700 $ 16.106.800

IMPUESTOS Y SEGUROS

PREDIAL 0,08% $13 300 $ 1117 200
LICENCIA URBANISMG 0,12% $18 510 $ 1 580 040
LICENCIA CONSTRUCCION 0.44% 570 000 $ 5 880 000
SEGUROD POLIZAS TODORIESGO 0.19% 30 600 $ 2 520.000
SEGURO DE ESTABWIDAD 011% $18 000 $ 1512000
INDUSTRHA Y COMERCIO 1,00% $160.000 § 13.440.000
CREE 0,75% $120 000 § 10 080 000

SUBTOTAL 2.89% $ 430.110 $ 38.120.240

HONORARIOS

PUBLICIDAD 0,20% $31 320 $ 2 630 858G
VENTAS 2.38% $380 800 $ 31 987 200
ABOGADC ESCRITURACION G 09% 14 00D $ 1176000
MANEJO CONTABLE 0,07% $11 000 $ 924 000

SUBTOTAL 2.73% $ 437.120 $ 36.718.080

. LEGALES

DESENGLOBE 0,03% $5 200 $ 436 800
REGLAMENTQ P.H 0.05% 58 600 § 722.400
ESPAGIC PUBLICO 0.04% $7 000 3 558.000
ESCRITURA VENTA 50% 1 68% $268 00C $ 22 512.000
REGISTRO 50% 1.76% $784 D00 $ 23 856.000

SUBTOTAL 1,58% $ 572.800 $ 48.115.200

SUBTOTAL $1.832.730 $ 137.149.320

COSTOS FINANCIEROS
I
COSTOS FINANCIEROS

PRESTAMO FINANCIERO 4 B0% $766 000 $ 64 512 000
GASTOS BANCARIOS 021% $34 500 $ 2 856 000
4X1000(C D) 0,43% $68 000 $ 5712 000
GASTOS GENERALES 0,14% $22 862 $1.920 408

SUBTOTAL 5.58% $ 292, 862 $ 75.000.400

UTILIDAD .

UTILIDAD AB4% $902 060 $ 75 773 040

SUBTOTAL 8 84% $ 802.060 $ 75.773.040

ﬂv ENTA 100% 46.000.000 1.344.000.000
yA

PRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCCIONES ARQUITECTURA Y PAISAJISMO 5.A
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DEPARTAMENTO DE ANTIOGUIA .
ALCALDIA DE APARTABO A
Secretaria de Planeaclon y Ordenamiento Lier

Territorial

RESOLUCION N° 563
DICIEMBRE 13/ 2022

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA URBANISTICA MODALIDAD
URBANIZACION PARA PARA DESARROLLAR LA UG 7 CON EL PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA.

La Secretaria de Planeacién del Municipio de Apartads, en uso de las atribuciones
legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, los Acuerdos
Municipales 018 de 2005, 03 de 2011 y 04 de 2013 "Plan de Ordenamiento
Territorial” vigente, y sus respectivas modificaciones y ajustes, el Decreto Ley 019
de 2012, el Decreto Compilatorio 1077 de 2015, Decreto 1203 del 12 de Jutio de
2017 "Por medio del cuai se modifica parciaimente el Decreto 1077 de 2015 Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796
de 2016, en o relacionado con el estudio, trdmite y expedicion de las licencias
urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se dictan
otras disposiciones” y

CONSIDERANDO

A Que el dia 31 de noviembre de 2022, mediante radicado 4297, el sefior GR
CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S NIT 9004193404 REPRESENTANTE
LEGAL EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ CC# 79324075, solicitd
licencia de urbanismo para DESARROLLAR EL PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA. Ubicada en la
UNIDAD DE GESTION 7, ZONA OCCIDENTAL DEL PLAN PARCIAL LA
FORTUNA MAT. INMOBILIARIA; 00869022 # PREDIAL:
0451001048004 100015.

8. Que en la mencionada solicitud se allegaron los documentos y requisitos de ley.

€. Que la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial aprobé y adopto el
Pian Parcial la Fortuna en zona de expansitn Occidental mediante e Decreto
0139 de 2008.

D. Que representante legal de Constructora el Roble S.A.8, asumird las
responsabilidades y obligaciones que la norma vigente establece.

E. Que analizada y estudiada la solicitud conforme a las nomas iegales vigente se
concluyb que esta era procedente. Acorde con las restricciones dadas

F. Que en decoro de lo expuesto esta Secretaria,

Cantro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02 / Teifono 828 04 57 Ex1. 1800
E-mail: comactenos@apanado.gov.co / www, :

i apariado-antioquia.gov.co
Cacigo Postal Area Urbana 057840 « codigo postal Ares Rurat 057847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA A . 4
ALCALDIA DE APARTADO _
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Liber

Territorial

RESUELVE

ARTICULO 1. OTORGAR: a la CONSTRUCTORA EL ROBLE S.AS NIT
9004193404 REPRESENTANTE LEGAL EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ
CC# 79324075 licencia urbanistica moda¥idad urbanizacién, para DESARROLLAR
LA UG 7 CON EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS
UNIDAD CERRADA, DEL PLAN PARCIAL LA FORTUNA, del Municipic de

Apartado. Predio identificado con MAT. INMOBILIARIA 008-69022 # PREDIAL:
0451001046004 100015.

El proyecto fue estudiado y deberd cumplir con las normas del Plan de
Orc_lenamiento Territorial (Acuerdo 003 de junio 23 de 2011) y demas normmas que
apliquen. El proyecto posee las siguientes caracteristicas basicas:

ZONA DE EXPANSION OCCIDENTAL PLAN PARCIAL LA FORTUNA UNIDAD
DE GESTION 7 (UG 7) USO DEL SUELO: RESIDENCIAL Y COMERCIAL.
LICENCIA DE URBANISMO MODALIDAD URBANIZACION EXPEDIDA PARA
DESARROLLAR LA UG 7 CON EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
ALMENDROS UNIDAD CERRADA LA CUAL SE FORJA PARA IMPLANTAR 15
TORRES (T} DE 3 PISOS Y EN CADA PISO 4 VIVIENDAS LIBRES PARA UN
TOTAL DE 180 VL. SE ASIGNA CINCO LOCALES DOS CON AREAS DE 67.37
M2 OTROS DOS DE 74,53 M2 Y UNO DE 129.44 M2. SALON COMUNAL
PRINCIPAL PORTERIA. CUARTO DE BASURAS Y AREAS COMUNAL LIBRES
COMO ANDENES, ZONAS VERDES Y RECREATIVAS ViA VEHICULAR
| INTERNA Y PARQUEADEROS. DEL AREA DE LA UNIDAD DE GESTION 7 (UG
7) 10283,20 M2 NO SE ASIGNAN AREAS PUBLICAS.

CUADRO DE AREA PARA QUE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUSLICOS GENERE M1

PARTE RESTANTE LOTE ACORDE
CON CERTIFICADODEL YT CON  |AREA (M2)
M.1 00869022 121.708,31

UNIDAD GESTION 7 (UGT) PARA
GENERAR NUEVA M.I CONJUNTO 10.283,20
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS

AREA REMANENTE LOTE
CONSERVA EL FOLIO EXISTENTE 1134221
M.] 008-69022

Centro Administrativo Municipa! / Carrera 100 No. 103A - 02/ Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: Contactenos@apanado.gov.Co / Wi apartato-arioguis.gov.co
Codigo Postal Area Urbana 057840 - 06digo postal Area Rural: 057847
"o s
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA o
ALCALDIA DE APARTADO Aparta
Secretaria de Planeaclon y Ordenamiento LIDER
Territorial

CON LA PRESENTE ACTUACION URBANISTICA SE EXHORTA AL
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS A AFECTAR DE MANERA TAL
QUE NO SE REALICE NINGUNA OTRA ANOTACION SOBRE EL AREA
REMANENTE 113.422,1M2 QUE CONSERVA EL FOLIO EXISTENTE M.l 008-
69022 HASTA NO TENER CLARIDAD SOBRE LAS OBLIGACIONES DEFINIDAS
EN EL DECRETO 139 DEL 22 DE MAYO DE 2018. TALES COMO ENTREGA AL
MUNICIPIO DE LA UG 8, 145 HA O SU EQUIVALENTE DESTINADAS AL
DESARROLLO DE VIP. CONSTRUCCION DEL PARQUE CENTRAL ENTRE

OTRAS MAS

CRIIADRO GENM'DE AREAS

UNIDAD DEGESTION | AREA M2 | % PP §
UG1L ' 8.176,11 6% §
uG2 6.882,80 5% B
uUG3 6.646,90 =96
UGa 13.972,40 93¢
UGS 12.802,17 99 [
UG6 ) 14.628,00 109 B
UG7 10.283,20 7%
UGS - EqQuipamiento 14. 785,50 1O% §
wias internas 17.434,20 12% M
Ampliacidn DG99 4.226,35 2% B
Madre vieja 16.444,40 219 §
Zonas Verdes 20.986.41 14% §
JOTAL| 147.246.34| 100%

"SON OBLIGACIONES DE LA UG7 A TRAVES DEL TITULAR DEL TRAMITE Y
VERIFICABLES PARA EXPEDIR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARQUE
LINEAL DE LA MADRE VIEJA ADECUAR 33%, CONSTRUCCION MINIMO 250M
i DE VIATIPO A, CEDER Y ADECUAR MINIMO 4103,49M2 DE ZONAS VERDES.
SOBRE EL AREA DESTINADA PARA LA ViA PUBLICA NO SE DEBEN
AUTORIZAR PARQUEADEROS DE USO EXCLUSIVO DE LA EDIFICACION Y
EN CASO TAL DEBEN SER COMPENSADOS. INDICE DE OCUPACION
5003,60/10283,2= 48,65 % INDICE DE CONSTRUCCION 13416,96/10283,2 =
1,3 ALTURA MAXIMA TRES PISOS CUBIERTA EN TEJA. DEBE GARANTIZAR
UNA SALIDA DE EMERGENCIA A UN PUNTO DE ENCUENTRO.

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02/ Teldfono; 828 04 57 Ext. 1300
E-mail: contacienos@aparado.gov.co / www.Bpanaco-antioquis gov.co
Cédigo Postal Area Urbana:057840 - codigo postal Area Ru-al: 057847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA v
ALCALDIA DE APARTADO
Secretaria de Planeacion y Ordenamlento Lipep
Territoriat

UNIDAD GESTION 7 (UG7) CONJUNTO AREA (M2)
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS 10.283.20

AREAS CONSTRUIDAS PRIVADAS EN PRIMER PISO
TOTAL CONSTRUIOO {C) EN PRIMER PISO 447270
15 TORRES (T) AREA PRIVADA 412,
LOCALES 1,234V & PRIMER PISO [C) 413,24

|_AREAS CONSTRUIDAS COMUNALES EN PRIMER PISO
SALON COMUNAL (C) PRINCIPAL 1ER

PISO 8287
PORTERIA () 17,59

{ CUARTO DE BASURAS (C) 17,59

AREAS LIBRES COMUNALES EN PRIMER PISO

LIBRE VERDES Y RECREATIVAS

| COMUNAL 2.912,80
ANDENES PEATONALES ¥ ZONAS DURAS | 1.104,65
ViA VEMICULAR | sas68
PARQUEADEROS | e1838

El urbanizador y/o el constructor del proyeclo debera ejecutar las obras de
engramado, arborizacién, senderos peatonales y adecuada iluminacién en las
dreas proyectadas para zonas verdes no recreativas, asi como las
edificaciones proyectadas para servicios colectivos de acusrdo con {0 disefios
que para el efecto presentara junto con los planos los cuales seran sometidos
a consideracion de la secretaria de planeacion. Lo mismo tendra aplicacién
para las zonas verde recreativas. Las vias deben entregarse dotadas de
acuerdo a especificaciones dadas por la secretaria ge infraestructura fisics y
con la infraestructura para la prestacion de! servicio de alumbrado publico. Uso
del suelo vivienda de interés prioritario. para la expedicion de la licencia de
construccidon es deber del urbanizador asegurar que los loles generados
cuenten con la disponibilidad inmediata de los servicios publicos y se hayan
definido las especificaciones para la entrega material de vias e iluminacién las
cuales debe desarroftar el urbanizador, en cuanto a aguas lluvias debe
presentar el plameamiento de manejo y descarga de las mismas suscitando la
disposicion a cielo abierto adecuando para su uso los canales de aguas lluvias
artificiales existentes. también debera ejecutar ias obras de engramado,
arborizacién, senderos peatonales y adecuada iluminacién en ias areas
proyectadas para las diferentes zonas verdes, asi como las edificaciones
proyectadas para servicios colectivos de acuerdo con los disefios que para el
efecto presentard junto con los planos los cuales seran sometidos a
consideracion de la secretaria de planeacion. Lo mismo tendra aplicacion para
las zonas verde recreativas. ;

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02 1 Teléfono: B28 04 57 Ext. 1800
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Territorial

ARTICULO 2. Que el proyecto denominado, CONJUNTO RESIDENCIAL LOS
ALMENDROS UNIDAD CERRADA, DEL PLAN PARCIAL LA FORTUNA UBICADA
EN LA ZONA OCCIDENTAL DEL PLAN DEL PLAN PARCIAL LA FORTUNA MAT.
INMOBILIARIA: 008-69022 # PREDIAL: 0451001046004100015.cuenta con la
disponibilidad inmediata de los SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DE
ACUEDUCTO.ALCANTARILLADO, ENERGIA Y VIAS DE ACCESO

ARTICULO 3. Dar expresa referencia que la licencia de urbanismo da cumplimiento
a la accesibilidad de las personas con discapacidad (articulo 46 de la ley 361/1997).

ARTICULO 4. Que el titular de la licencia deberd presentar los disefios
arquitectonicos a la secretaria de planeacidn para su aprobacién en cuanto a la
intervencion de las zonhas verdes y parque Ceniral, presentar los disefios de ia
infraestructura vial, andenes, y obras hidraulicas que intervengan sobre los cauces
de los cafios, con sus respetivos presupuesios de ejecucion, en el momento de
solicitar la licencia de construccion.

ARTICULO 5. Que todas las obligaciones urbanisticas se deberén entregar
materiaimente en coordinacion con la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura
con un plazo méximo de 6 meses después de vencerse la respectiva licencia, de
acuerdo a fos disefios aprobados.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

[
ALCALDIA DE APARTADO
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AR
repllq-u‘o §. Contra

demro'cé'o" ¥ apelacion que podran presentar el interesado y los vecinos colindantes
® 10s diez (10} dias habiles siguientes a Ia notificacion.

presente acto admimstrativo caben los recursos de

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Apartadé a los 13 dias del mes de Diciembre de (2022)

WILSON ALBEIRO BERRIO ACEVEDO

Secretario de Planeacion Ordenami jtori
Provecto y Rewsa Watter A 1:v12rzm¥z Lyul ‘_a‘menlo Temmtorial

R

NOTIFICACION PERSONAL

Apartads IO — 17 — LONT st Q 18 AvvEniaciudad, fechs
¥ hora antes indicada, se notifics personalmente el contenido de la resolucion
583/2022 a el sefior (a) CR CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S NIT 9004193404
REPRESENTANTE LEGAL EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ CC#
79324075, frente al presente acto proceden recursos dentro de ios diez (10) dias
habiles siguientes a la nolificacion, de reposicion ante la Secretaria de Planeacién
yeldeapeladénanteeldespachodelﬂcaide.oonlapresen!ediliganciade
notificacién se hace constar la entrega de copia gratuita del acto que se le notifica.
En constancia se firma por las paries que intervienen.

o leder .
EL TIFICADO QUIEN NOTIFICA

Cel: J)4792v06>
Dirc: /.5 Helicomic, 47 £l p
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DEPARTANMENTO DE ANTIOQUIA
MUNICIPIO DE APARTADO

Codigo: F-SPN-GT - 11

LICENCIA DE URBANISMO No. 427/2022

RESOLUCION No. 563-2022

Pagina: 1de 4

ONA DE EXPANSION OCGIDENTAL PLAN PARCIAL LA FORTUNA UNIDAD DE
GESTION 7 (UG 7) USO DEL SUELC: RESIDENCIAL Y COMERCIAL LICENCIA

LA UG 7 CON EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS

UNIDAD CERRADA LA CUAL SE FORJA PARA IMPLANTAR 15 TORRES (T)CE 3 [~ ASTELLANOS M.P A 25222007-30087976

PISOS Y EN CADA PISO 4 VIVIENDAS LIBRES PARA LN TOTAL DE 180 VL SE
SIGNA CINCO LOCALES DOS CON AREAS DE 67.37 M2 OTROS DOS DE 74,53

INTERESADO: CR CONSTRUCTORA EL ROBLE 5.A.5

NIT 9004103404 REPRESENTANTE LEGAL EDGAR
OE URBANISMO MODALIDAD URBANIZACION EXPEDIDA PARA DESARROLLAR |A{ FONSO SILVA GONZALEZ CC# 79324075 FIRMA DE

PLANOS: ARQ GERARDO ANDRES ULLOA

URBANIZADOR ARIEL ULLOA REYES MP 252030349

UA
INSTRUMENTOS PUBLICOS GENERE M.

M2 Y UNO DE 129.44 M2. SALON COMUNAL PRINCIPAL PORTERIA. CUARTO DE
BASURAS Y AREAS COMUNAL LIBRES COMO ANDENES, ZONAS VERDES Y
RECREATIVAS Via VEHICULAR INTERNA Y PARQUEADEROS DEL AREA DE LA

UNIDAD GESTION 7 (UGT) CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS

UNIDAD DE GESTION 7 (UG 7) 10283,20 M2 NO SE ASIGNAN AREAS FUBLICAS

AREAS CONSTRUIDAS PRIVADAS EN PRIMER PISO

EL FOLIO EXISTENTE M.) 008-69022

GERTIFICADO DEL Y T CON M. 008B- AREA (M2)
69022 123.706,31
UNIDAD GESTION 7 (UGT) PARA
GENERAR NUEVA M.| CONJUNTO 10.283,20
AREA (M2) RESIDENCIAL LOS ALMENDROS
10.283,20
AREA REMANENTE LOTE CONSERVA |, .

ALINEAMIENTOS: Respetar (08 lineamiento dados en el pianc ce red y
nerfilas viais, contenido en el Decteto 0138 del 22 de Mayc da 2008 "Por medic de!
cual se aprueba el Plan Parcial la Fortuna®, ubicado en la Zona de expansion
Occidentat del Municipio de Apartadd”. De igual manera s elementos del sistema de
estructurante naturat (Decreto 2811/1974, reglamentado por ¢l ART 14 dal Decreto
1541 da 1678) y el conjunio de los componentes da |os sistemas aificisles
\dentificados como los sistemas viales, sistemas de aspacio publico recreativo ¥
zonas verdes, de agquipamiento comunitano Dar express referencia que 2 icencia
de urbanismo da cumplimisnto a la accesibiidad de las personas can Jirpitacion
{articulo 46 de la ley 381/1997). & momento de solicitar 1a licencia de
CONSTRUCGCHON deberan qumplit con ias cbligaciones ralatvas y generales

TORRES (T) AREA PRIVADA

TOTAL CONSTRUIDO (C) EN PRIMER P30 15

447270

L 1 C
[

413 24
M

02,57

SALON COMUNAL {C} PRINCWPAL 1ER PRSO
PORTERIA (C) 17,59

17,83

LIBRE VERDES Y RECREATIVAS COMUNAL

CON LA PRESENTE ACTUACION URBANISTICA SE
EXHORTA AL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS A AFECTAR DE MANERA TAL QUE NO SE
REALICE NINGUNA OTRA ANOTACION SOBRE EL
REMANENTE GUE CONSERVA EL FOLIO
EXISTENTE M.1 00880022 HASTA NO TENER
CLARIDAD SOBRE LAS OBLIGACIONES DEFINIDAS
EN EL DECRETO 130 DEL 22 OE MAYO DE 2013
TALES COMO ENTREGA AL MUNICIPIO DE LA UG 8,

2.912,80
ANDENES PEATONALES Y ZONAS DURAS 1.104 88
VIA VERICULAR 545,08

sefimdas en ef DECRETO 0130 del 22 de Mayo de 2018 POR EL CUAL SE ADOPTA
EN SUELO DE EXPANSION URBANA OCCIDENTAL DEL MUNICIPIO DE
VIA EN TANTEJARD.]

CALZADA AND Z. VERDE .
7.3 2.0 35 183
6,0 2,0 1,5 130
50 1,2-14 PARQUEADE

SPREDIAL 0451001046004100015FECHA DE EXFEDICION 13/12/2022. VIGENCIAL
Treints y seis meses {16) meses prorrogables por un plazo adiclonal de doce
(12) meses, contados a partir de ia fecha en que queden en firme jos actos
administratives por medio de los cuales fusron otorgadas.

Firma.,-'” .,/—w

‘A
Secretano de Planeacion y O T

PARQUEADEROS

ulls’

[1])

1.45 HA O SU EQUIVALENTE DESTINADAS AL
DESARROLLO DE VIP, CONSTRUCGION DE.

PARGUE CENTRAL ENTRE OTRAS MAS

SON OBLIGACIONES DE LA UG7 VERIFICABLES
PARA EXPEOIR LA LICENCIA DE CONSTRUGCION
PARGUE LINEAL DE LA MADRE VIEJA ADECUAR
13%, CONSTRUGCION MINIMO 250M DE VIA TIPO A,
CEDER Y ADECUAR MINIMO 4103,49M2 DE ZONAS
RDES SOBRE €1 AREA DESTINADA PARA LA ViA

UBLICA NO SE DEBEN AUTORIZAR

PARCQUEADEROS DE USO EXCLUSIVO DE LA
DIFICACION Y EN CASO TAL DEBEN SER

OMPENSADOS. INDICE DE OCUPACION

5003,66/10283,2= 48,65 % INDICE DE

CONSTRUCCION 13416 .86/10283.2 = 1,3 ALTURA

MAXIMA TRES PISOS CUBIERTA EN TEJA

.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO Apal“

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento

D LIDER
Territorial

SPN1-400

Apariadd, 22 de Dicrembre de 2022

EL SECRETARIO DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE APARTADO

CERTIFICA QUE:
tunicipio de Apartadd, se le expidio resolucion 563/2022, de conformidad con lo
dfspueslo en la instruccion administrativa 07 expedida por 1a notariado y registro

Por medio de la cual se expide Licencia Urbanistica modalidad Urbanizacion para
c'esarollar tka UG 7, Solicilante de la misma CONSTRUCTORA EL ROBLE 5.A.S

En el liempo eslablecido para realizar l0s recursos de reposicion ante el funcionario
que expide el aclo y apelacion ante el Akalde municipal. que pudieron presentar el
interesado y los vecinos colindentes dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la notificacion de ia resolucion 563/2022, no se presentd a este despacho ninguna
persona que relutara el olorgamiento de dicha resolucion; razén por la cuai ia misma
fue liperada a su titular. EN ESTE MOMENTO LA RESOLUCION 58312022 ESTA
DEBIDAMENTE EJECUTORIADA TIENE FIRMEZA Y ES VIGENTE.

Bajo resolucion 5632022 al momento de 'a realizacion se encontraba vigente, en
lirme y ejeculoriada

Esta acluacion no conlleva nuevas aulorizaciones para ejecutar obras. y solo implica
dar fe de la informaci6n contenida en la licencia expedida en e aflo 2022

La presente certificacidon se expide a solicitud de 13 interesada para adelantar
wamiles legales.

N P
I A
WILSON ALBEIRO BERRIO ACEVEDO

Secretario de Planeacion y Ordenamiento Terrtonal
gbors Clender M 2201272022

E-ail. cuniactenos@apariado gov vo ! www. apantaio-sRioquIR. puv.co
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA ”
ALCALDIA DE APARTADO
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento LIDER

Territorial

RESOLUCION No. 213-2023

Junio 9 de 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE LICENCIA DE URBANISMO 136/2023
MODALIDAD MODIFICACION DE LA LICENCIA 427/2022 EXPEDIDA PARA
DESARROLLAR EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS
UNIDAD CERRADA.

La Secretaria de Planeacién y Ordenamiento Territorial del Municipio de Apartadd, en
uso de las atribuciones legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997,
los Acuerdos Municipales 015 de 2005, 03 de 2011 y 04 de 2013 “Plan de
Ordenamiento Territorial” vigente, y sus respectivas modificaciones y ajustes, el
Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Compilatorio 1077 de 2015, Decretoc 1203 del 12
de Julio de 2017 "Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley
1796 de 20186, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las licencias
urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se dictan
otras disposiciones” como demas normas pertinentes y

CONSIDERANDO

A. Que el dia 05 de mayo de 2023 mediante radicado 4489, el Sefior
CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S NIT 9004193404 REPRESENTANTE LEGAL
EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ CC# 79324075 solicitaron licencia urbanisticas
MODALIDAD MODIFICACION DE LA LICENCIA 427/2022 EXPEDIDA PARA
DESARROLLAR EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS
UNIDAD CERRADA

B. Que en la mencionada solicitud se allegaron documentos pertinentes y otros
definidos como documentos legales.

C. Que analizada y estudiada 1a solicitud conforme a las normas legales vigente se
concluye que esta es procedente, acorde con las restricciones dadas y una vez
realizadas las respectivas correcciones, siendo prudente otorgar la respectiva licencia.

D. Que en mérito de lo expuesto este Despacho,

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02 / Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: contactenosilapartado gov.co / www_apartado-antioquia.gov.co
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA .

ALCALDIA DE APARTADO Apartadg

-Secretaria de Planeacion y Ordenamiento —TIUDAD LIDER
Territorlal

RESUELVE

ARTICULO 1. OTORGA: a: el Sefior CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S NIT
9004193404 REPRESENTANTE LEGAL EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ CC#
79324075 licencia de urbanismo 136/2023 modalidad MODIFICACION DE LA
LICENCIA 427/2022 EXPEDIDA PARA DESARROLLAR EL PROYECTO CONJUNTO
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA. No. PREDIO
0451001046004100015 M.l 008-69022. El proyecto fue estudiado y debera cumplir
con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial vigente Acuerdo 003 de 2011,
DECRETO 0139 def 22 de mayo de 2018 POR EL CUAL SE ADOPTA EN SUELO DE
EXPANSION URBANA OCCIDENTAL DEL MUNICIPIO DE APARTADO, EL PLAN
PARCIAL LA FORTUNA. “y demas normas que apliquen. El proyecto posee las
siguientes caracteristicas basicas.

LA LICENCIA 427/2022 SE EXPIDIO PARA DESARROLLAR EL PROYECTO
CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA QUE
IMPLEMENTABA 15 TORRES (T) DE TRES PiSOS Y EN CADA PISO SE FORJAN
CUATRO VIVIENDAS PARA UN TOTAL DE 180 ViS. ACA SE DISMINUYEN A 13
TORRES CON LAS MISMA CARACTERISTICAS DE LAS CUALES 7 TORRES SE
LES ASIGNA PARQUEADERO PRIVADO] Y GENERAN 84 VIVIENDAS LIBRES
(VL) Y 6 TORRES CON PARQUEADERO COMUNES PARA OBTENER 72 VIS EN
TOTAL SE GENERAN 156 VIVIENDAS. LOS CINCO LOCALES AUTORIZADOS
SE DISMINUYEN A DOS QUE SUMAN AREA DE 138.46 M2 CADA UNO DE
69.23M2. SALON COMUNAL PRINCIPAL, PORTERIA, CUARTO DE BASURAS Y
AREAS COMUNALES LIBRES COMO ANDENES, ZONAS VERDES Y
RECREATIVAS VIAS VEHICULARES INTERNAS Y PARQUEADEROS.

ALINEAMIE N TOS: Respetar los dados en el plano de PG _ LA FORTUNA _ 05_RED VIALY
SECCIONES DE VIA DEL DECRETO 0139 del 22 de mayo de 2018 POR EL CUAL SE ADOPTA EN
SUELO DE EXPANSION URBANA OCCIDENTAL DEL MUNICIPIO DE APARTADO, EL PLAN
PARCIAL LA FORTUNA." De igual manera los elementos del sistema de estructurante natural
(Decreto 2811/1974, reglamentado por el ART 14 del Decreto 1541 de 1978) y el conjunto de los
componentes de los sistemas artificiales identificados como los sistemas viales, sistemas de espacio
puablico recreativo y zonas verdes, de equipamiento comunitario. Al momento de solicitar la licencia
de construccién debe dar evidencia del cumpiimiento a las obligaciones relativas y generales
definidas en el Decreto 0139 de 2018.

DECRETO 1077 DEL 2015. ARTICULO 2261486 Incorporacion de areas pablicas. EL
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ABRIRA LOS FOLIOS DE MATRICULA QUE
CORRESPONDAN A LA CESION EN LOS QUE FIGURE EL MUNICIPIO O DISTRITO COMO
TITULAR DEL DOMINIO.

Centro Administrative Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02 / Teléfono: 828 04 57 Ext. 1860
E-mail: contactenos@rapartado.gov.co / www.apartado-antioguia.gov.co
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA .
ALCALDIA DE APARTADO Apar
Secretaria de Planeacion y Ordenamiento LIDER

Territorial

ES DEBER DEL URBANIZADOR VELAR QUE LA VIA ARTERIA DE UNA CALZADA TIPO B-B
GARANTICE POSTERIOR A LOS PARQUEADEROS UN ANDEN DE 2,0M Y LA ZONA VERDE DE
3,5M COMO ZONAS LIBRES Y PUBLICAS SIN CERRAMIENTOS CONSERVANDC LA CALZADA
DE 7.30M.

CUADRO DE AREAS DIRIGIDO AL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS PARA GENERAR NUEVAS M.I.
i AREA
AREA BRUTA DECLARACION PARTE (M2)
RESTANTE ACORDE CON CERTIFICADO DE

LIBERTAD Y TRADICION M.1 008-65022 123.705,31
UNIDAD DE GESTION (UG 7) PARA GENERAR

NUEVA M.| PROYECTC CONJUNTO 10.283,20
RESIDENCIAL LOS ALMENDROS.

AREA REMANENTE PARTE RESTANTE

CONSERVA EL FOLIO EXISTENTE CON M. 113.422.11
008-69022 CON LA RESPECTIVA L
AFECTACION.

DISGREGACION UNIDAD DE GESTION (UG 7)
TOTAL, CESION PUBLICA PERFIL VIAL Y 559.75
PARQUEADEROS
AREA UTIL UNIDAD DE GESTION {UG T) 9.723,45
TOTAL CONSTRUIDO 13 TORRES 1ER PISO 3.876,34
TOTAL CONSTRUIDO LOCAL 1 1ER PISO 69,23
TOTAL CONSTRUIDO LOCAL 2 1ER PISO §9,23
TOTAL AREA LIBRE PARQUEDEROS
PRIVADOS 84 (UND) AREA PRIVADA 878,73
TOTAL CONSTRUIDO SALON COMUNAL 95,44
TOTAL CONSTRUIDO PORTERIA 26,27
TOTAL CONSTRUIDO 2 CUARTOS BASURA 24,90
TOTAL CONSTRUIDO SALON PISCINA 23,48
TOTAL CONSTRUIDO PISCINA NINOS 35,34
TOTAL CONSTRUIDO PISCINA NINOS 5,00
TOTAL LIBRE ZONAS VERDES Y 2202.10
RECREATIVAS e
TOTAL LIBRE ANDENES Y ZONAS DURAS 1.006,48
TOTAL LIBRE ViA VEHICULAR 907,91

LIBRE PARQUEDEROS COMUNES 48 (UND) 503,00

Centro Administrative Municipat / Carrera 100 No. 103A - 02 / Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO Apartag‘lf'

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento ZTUDAD LiDER
Territorial

TOTAL AREA OCUPADA EN PRIMER

PISO 4.225,23
AREA UTIL UNIDAD DE GESTION (UG 7) | 9.72345
INDICE DE OCUPACION 43%

CONSTRUIDO 13 TORRES TRES PISOS 11.096,28

COMUNALES CONSTRUIDAS SUMAR
SALON COMUNAL 2DO PISO 76,14M2

CONSTRUIDO LOCALES COMERCIALES 138,46

286,57

TOTAL AREA CONSTRUIDA
ALMENDROS 11.521,31
INDICE DE CONSTRUCCION 1,18

CON LA PRESENTE ACTUACION URBANISTICA SE EXHORTA Al REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS A AFECTAR DE MANERA TAL QUE NO SE REALICE NINGUNA
OTRA ANOTACION SOBRE EL AREA REMANENTE PARTE RESTANTE QUE CONSERVA EL
FOLIO EXISTENTE CON M.! 008-69022 HASTA QUE EL AREA DE 14.78550M2 DESIGNADA
COMO UG8 EQUIPAMIENTO O SU EQUIVALENTE NO APAREZCA EL MUNICIPIO COMO

TITULAR DE DOMINIO.

Es obligacién del Urbanizador solicitar la diligencia para la entrega material de las
zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones
a cargo del urbanizador sobre dichas zonas y sera el medio probatorio para verificar
el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador estabiecidas en Ia
presente licencia. La solicitud escrita debera presentarse por el urbanizador y/o el
tituiar de la licencia a mas tardar, dentro de los seis (6) meses siguientes al
vencimiento del término de vigencia de la licencia. Los titulares del derecho de
dominio de ios predios al momento de solicitar la licencia de CONSTRUCCION
deberan cumplir con las obligaciones relativas y generales definidas en el DECRETO
0139 del 22 de mayo de 2018 y los requerimientos de las Empresas Prestadoras de
Servicios Publicos, presentando ia cartografia de los drenajes naturales que
discurren, para el manejo adecuado de aguas lluvias.

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02/ Teléfono: 828 04 57 Ext. 1500
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA ”
ALCALDIA DE APARTADO A
Secretaria de Planeacién y Ordenamiento AD LiDER

Territorial

ES DEBER DEL TITULAR DE LA LICENCIA A TRAVES DEL URBANIZADOR REALIZAR LAS
ACCIONES DE DOTACION DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS, VIAS LOCALES DEBIDAMENTE PAVIMENTADAS, EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIOS PUBLICOS PROPIOS DE LA URBANIZACION QUE HAGAN APTOS, PARA
ADELANTAR LOS PROCESOS DE CONSTRUCCION SOBRE LOS LOTES RESULTANTES
DEFINIDOS EN LA PRESENTE LICENCIA.

LICENCIA SUJETA A LA CONSTRUCCION DE UN METRO CUADRADO DE EQUIPAMENTO
PUBLICO POR CADA VIVIENDA QUE SE DESARROLLE Y POR CADA 100 M EN USO
COMERCIAL TAMBIEN 1 M2. CUANTIFCABLE AL MOMENTO DE DILIGENCIAR LA LICENCIA DE
COSNTRUCCION.

USO DEL SUELO: RESIDENCIAL Y MIXTO

La presente licencia de urbanismo, modalidad reurbanizacion, no implica
autorizacién alguna para construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el
interesado, en todos los casos, deberd adelantar el tramite de solicitud de la
respectiva licencia de construccion ante la Secretaria de Planeacion Municipal
quienes emitiran la viabilidad en ios términos de que trate el Decreto Nacional
1077 de 2015 y las normas que lo modifiquen o reglamenten, el POT o las normas
que atanen.

Con refacién a las vias deben presentar los disefios de las mismas a la oficina de
infraestructura quienes una vez aprobados velaran por su cumplimiento
afimandolo mediante el acta de entrega material de obras.

Los titulares del derecho de dominio de los predios a través del urbanizador al
momento de vigencia de la licencia de CONSTRUCCION deberan cumplir con las
obligaciones relativas y generales definidas en la presente licencia y los
requerimientos de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos y el Municipio
con relacion a la entrega de las vias, alumbrado publico y disposicién de aguas
lluvias presentando la cartografia y estudios a que diera lugar. El urbanizador
debe garantizar las cesiones de suelo, los disefios y la financiacién de las obras
correspondientes a los elementos constitutivos del espacio publico.

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 1034 - 02 / Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: contactenosiT aparnaro.gov.co / www.apartado-antioquia.gov.co
Cédigo Postal Area Urbana.057840 - codigo postal Area Rural: 057847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO Apartaﬁék

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento = EIUDAD LIDER
Territorial

OBSERVACIONES: Es obligacion del Urbanizador solicitar la diligencia para ia
entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas y seré el
medio probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
urbanizador establecidas en la presente licencia. La solicitud escrita debera
presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de
los seis (6) meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia.
Para la expedicién de la licencia de construccion es deber del urbanizador
asegurar que los lotes generados cuenten con la disponibilidad inmediata de los
servicios publicos y se hayan definido las especificaciones para la entrega
material de vias e iluminacion las cuales debe desarrollar el urbanizador, en
cuanto a aguas lluvias debe presentar el planteamiento de manejo y descarga de
las mismas suscitando la disposicion a cielo abierto adecuando para su uso los
canales de aguas lluvias artificiales existentes. También debera ejecutar las obras
de engramado, arborizacion, senderos peatonales y adecuada iluminacion en las
areas proyectadas para las diferentes zonas verdes, asi como las edificaciones
proyectadas para servicios colectivos de acuerdo con los disefios que para el
efecto presentara junto con los planos los cuales seran sometidos a consideracion
de la Secretaria de Planeacion. Lo mismo tendra aplicacion para las zonas verde
recreativas

LAS ACTIVIDADES COMERCIALES QUE SE DESARROLLEN EN LOS
LOCALES QUE SE APRUEBEN DEBEN CUMPLIR CON LAS AREAS Y
REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS EN EL ACUERDO 003 DE JUNIO 23 DE
2011 ARTICULO 45 DONDE SE ATINA LAS NORMAS ESPECIFICAS PARA
COMERCIO Y SERVICIOS NO SE PERMITE EL USQ DEL ESPACIO PUBLICO
EN NINGUNA ACTIVIDAD GENERADA Y DEBE CONTAR CON SERVICIOS
SANITARIOS.

Paragrafo 1. Las modificaciones que se presentaren durante el proceso de
urbanizacién detl proyecto, deberan contar con el previo visto bueno de Ia Secretaria
de Planeacion y Ordenamiento Territorial, ia cuat expedira un oficio de Actualizacion a
la ficha del predio que acompafia la presente resolucién, que consagra las
caracteristicas especificas del proyecto aprobado por la presente licencia.

Centro Administralive Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02 / Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: contactenos{papartado gov co / www. apartado-antioquia.gov.co
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA »
ALCALDIA DE APARTADO
Secretaria de Planeaciéon y Ordenamiento LiDER

Territorial

ARTICULO SEGUNDO VIGENCIA: De TREINTA Y SEIS (36) meses, coptados a
partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los
cuales fueron otorgadas.

ARTICULO TERCERO: En el proceso de obras de urbanizacién se deberan cumplir
las siguientes recomendaciones: 1) Atender las recomendaciones que emitan las
Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios sobre los disefios de las redes de
servicios; 2) Cumplir con io establecido en el Decreto 039/03 sobre proteccién al
ciudadano y al medio ambiente; 3) Las obras deberan ser ejecutadas en forma tal que
se garantice, tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico; 4) Sera obligatorio
mantener en la obra la licencia y los planos debidamente sellados, pues la autoridad
competente podrad exigir su presentacion cuando lo considere conveniente; 5)
Identificar ias obras en concordancia a lo establecido en el Articulo 27 del Decreto
1052/98; 6) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas vigentes de
construccion sismo-resistente; 7) Instalar equipos, sistemas y accesorios que
garanticen bajo consumo de agua, atendiendo lo consagrado por la Ley 373 de 1997.
Debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de
la licencia expedida y responder por los pefjuicios causados a terceros, con motivo de
ias obras. 8) Cumplir, cuando diere lugar, a lo establecido en ia ordenanza 14 de 2002
“Por medio de la cual se expide el estatuto de accesibilidad al medio fisico y al
transporte y se dictan unas disposiciones en cuanto a accesibilidad a las
comunicaciones”.

ARTICULO CUARTO: Contra el presente acto administrativo caben los recursos de
reposicion y apelacion que podran presentar el interesado y los vecinos colindantes
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion.

ARTICULO QUINTO: La presente Resolucion quedara en firme una vez se hubiere
agotado la via gubemativa y el interesado demuestre la cancelacion de los
correspendientes impuestos, gravamenes, tasas 0 contribuciones incluyendo ta
plusvalia.

Centro Administrativo Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02/ Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
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Secretaria de Planeaciéon y Ordenamiento "CIUDAD LIDEX
Territoriail

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Apartad6 a los 09 dias dei mes de Junio de (2023)

,4: ?
o
o~

P
WILSON A. BERRIO ACEVEDOQ
Secretario de Pla aﬁién y Ordenamiento Territorial

WalterA, 09/06/2023 (33 Thi. !
NOTIFICACION PERSONAL

'~

Apartad6 \‘-\\ 0(.;\17’\ ,alas :‘_L: SS _g_w En la ciudad, fecha y
hora antes indicada, se notific personalmente el'contenido dé ia resolucion N°213 de!
09 de Junio de 2023 al sefior CONSTRUCTORA EL ROBLE S.A.S NIT 9004193404
REPRESENTANTE LEGAL EDGAR ALFONSO SILVA GONZALEZ CC# 79324075
frente al presente acto proceden recursos dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacién, de reposicion ante la Secretaria de Planeacion y el de
apelacién ante el despacho del Alcalde, con la presente diligencia de notificacién se
hace constar la entrega de copia gratuita del acto que se le notifica. En constancia se

firma por las partes que intervienen.
NL Wl LO

ELN ICADO QUIEN NOTIFICA
Titular. VO550496

Centro Administrative Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02/ Telélono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: contacienos@apartado.gov.co / www . apartado-antioquia.gov.co
Cadigo Postal Area Urbana 057840 - codigo posial Area Rural: 057847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

»

ALCALDIA DE APARTADO Apa (o)

Secretaria de Planeacion y Ordenamiento LiDER
Territorial

SPN1-516

Apartadé, 18 de octubre de 2023

EL SECRETARIO DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO

CERTIFICA QUE:

Municipio de apartado, se le expidié resolucion 213/2023 de conformidad con lo
dispuesto en la instruccion administrativa 07 expedida por la notaria y registro.

Por medio de la cual se expide licencia de urbanismo 136/2023 modalidad
modificacion de la licencia 427/2022 , Solicitante de la misma CONSTRUCTORA
EL ROBLE S.A.S, bajo resolucién 213/2023 al momento de la realizacion se
encontraba vigente, en firme y ejecutoriada, frente al presente acto no procede
recursos, de apelacién ni reposiciéon ante la secretaria de planeacion y el despacho
del alcalde, se le notifica al interesado quien renuncia a los términos de recursos,
de la resolucion 213/2023, razén por la cual la misma fue liberada a su titular. EN
ESTE MOMENTO LA RESOLUCION 213/2023 ESTA DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA TIENE FIRMEZA Y VIGENTE.

Bajo resoluciéon 213/2023 al momento de la realizacién se encontraba vigente, en
firme y ejecutoriada.

Esta actuacién no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar obra, y solo implica
dar fe de la informacién contenida en la licencia expedida en el afio 2023.

La presente certificacion se expide a solicitud de la interesada para adelantar
tramites legales.

-
WILSON ALBEIRO BERRIO ACEVEDO

Secretario de Planeacién y Ordenamiento Territorial
Proyectd/ Cleider Moreno M.

Centro Administrative Municipal / Carrera 100 No. 103A - 02/ Teléfono: 828 04 57 Ext. 1800
E-mail: contactenos@apartado.gov.co / www.apartado-antioguia.gov.co
Codigo Postal Area Urbana:057840 - cadigo postal Area Rural: 057847




DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO
SECRETARIA DE PLANEACION Y O.T.

RESOLUCION No. 392/2023
2023-10-24

POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION
El Secretario de Planeacion y Ordenamiento Territorial del Municipio de Apartad6, en uso
de las facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 2150 de 1995 vy el
Decreto 1197 de 2016 y el Decreto 1783 de 2021. "Por el cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 en lo relacionado con con el estudio tramite y expedicion de las
licencias urbanisticas y la funcion pablica que desempeifian los curadores urbanos y se
dictan ofras disposiciones” como demas normas perftinentes

CONSIDERANDO

A.Que mediante oficio radicado con el No 4594, el (la) sefior (a): CONSTRUCCION,
ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.AS.

solicité licencia de construccién para un inmueble ubicadeo en el Barrio ZONA DE EXPANSI?
OCCIDENTAL con numero predial 0000000 y matricula inmobiliaria 008-76699

B. Que el solicitante allegé en su totalidad la documentacion exigida para dar tramite a su
solicitud.

C. Que atendiendo a lo establecido por el Decreto 1197 de 2016. "Por el cual se modifica
parciaimente el Decreto 1077 de 2015 en lo relacicnado con los requisitos de solicitud,
modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prérrogas”

D. Que dentro del plazo legal determinado, no se presentaron objeciones al proyecte en
tramite.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Expedir la Licencia de construccion N* 260/2023 Localizadas en Ia
PP LA FORTUNA UG7 del Barrio ZONA DE EXPANSI? OCCIDENTAL, a nombre de:
CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S. Identificado
(as) con la (s} cédula de ciudadania 901310166-2

proyecto que fue revisado y posee las siguientes caracteristicas basicas:

Cantro Administrativo Municipal / Cra 100 N* 103A-02
Talsfono: G2604T5 ext 120 Fax: 8280175
fmeﬂ: planeacion@apariado-antiogquia.gov.co / www.aparado-anlioquia. gov.co

f k. www.facebook. falcakdiadeapartado Twitter: @alk-aldeapariado
Cédigo Postal drea Urbana: 057840 Cidigo Postal Rural- (57847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO
SECRETARIA DE PLANEACION Y O.T.

Area de Lote

102832

Tipo Proyecte

OBRA NUEVA

Uso

MIXTO

Obligaciones

GARANTIZAR ANDENES ZONAS VERDES DE VIAS, ANTEJARDIN Y RETIROS SIN GENERAR PARALES
CERRAMIENTOS O CUALQUIER TIPO DE CONSTRUCCION. La construccion se debe de cefiir al slineamianto dado.
E‘WﬂdnddtlMdnhobnabwhdolprofnioml(nrquﬂocb)muﬂﬁcuhsdmmlmmd.
hlmdlo:.m-l:mlueummdluﬁmamn& énicos, para tal sfecto debe tener en cuenta los datos
proporcionados por planeackon en el formato F-SPN.GT-03 de alinesmniento, donde aparecen las secciones visies,
WﬂM.vmmﬂ!upmnm_Encuod.qnoupmn cusiquier incoherencia entre las Sreas de los
pradios y las escrituras con respeto a los alk jentos. de pk ion prevalece la informacién suministrada en o
formato de alineamiento F-SPN-GT-03, EJ propletaric debe ulr ¢l andén, tenlendo en cuents la normatividad
urbanistica del municipi La sxpedicidn de § las no lamiento siguno acerca de Ia titularidad de
d.lld‘losrllltsnldlh, ién sobre el I ble o h bk bjeto de ella. ES DEBER DEL TITULAR DE LA
LICENCIA CONSTRUIR DE ACUERDO A LOS PLANDS MAS RECIENTES APROBADOS {SELLADOS) TANTO
ARQUITECTONICOS COMO ESTRUCTURALES REALIZANDO LOS REFORZAMIENTOS G MODIFICACIONES A QUE
SE DIEREN LUGAR.

VR D

ES DEBER DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE VELAR QUE LA VIA ARTERIA DE UNA CALZADA TIPO B-B
GARANTICE POSTERIOR A LOS PARQUEADEROS UN ANDEN DE 2,0M Y LA ZONA VERDE DE 3,5M COMO ZONAS
LIBRES ¥ PUBLICAS SiN CERRAMENTOS CONSERVANDO LA CALZADA DE 7.30M_LICENCIA I:.)E CONSTRUCCION
PARA DESARROLLAR EL PROYECTO CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ALMENDROS UNIDAD CERRADA. SE LIQUIDA
COMERCIAL 138.16M2 Y RESIDENCIAL 11382.84M2_ El constructor o interventor debe garantizar que Is construccian
© edificacion se adelante tigulendo los planos, disefias ¥ espacificaciones aprobados y especiaiments que se
cumpis a cabafidad con I Ley 400 de 1997 ¥ ia Norma Skkmomsistents (NSR) de 2010.Conservar planos sprobados
& la obra y despues En usohidcquoInvhsactutlucunluqubnqmmmchﬂﬂudénhnmmhucddn
de o establecido no podrin ser ajustadas (s® conservara su seccién, Determinarh la automética anutackin de is
lcancis todo camblo en Ia t lén con relacién s los plancs sprobados o en 1 destinaclén. Conservar plancs
aprobados en {a obra y despu#s. El Municiplo no asuma moguna mspormblldodporhnhbiﬁd-ddohobnoh
técnica de su ejecucion, nl por las diferencias o Hitiglos con vecinos.

Restricciones

TODAS LAS TORRES CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS, DE TRES PISOS, CON CUBIERTA EN TEJA DE
FIBROCEMENTO Y POLICAREONATO, EN CADA PISO CUATRO UNIDADES HABITACIONALES PRIVADAS. LAS 84
VIVIENDAS LIBRES (VL) CONTENDAS EN 7 TORRES SE LES ASIGNA PARQUEADERG PRIVADOL Y ER LAS 72
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL INSTITUIDAS EN & TORRES COMPARTEN PARQUEADEROS COMUNES PARA
OBTENER 72 VI3 PARA UN TOTAL DE 158 UNIDADES HABITACIONALES PRIVADAS SE INSTAURAN DOS LOCALES
QUE SUMAN AREA DE 138.46 MZ. SALON COMUNAL PRINCIPAL, PORTERIA, CUARTO DE BASURAS Y AREAS
COMUNALES LIBRES COMO ANDENES, ZONAS VERDES Y RECREATIVAS ViAS VEHICULARES INTERNAS ¥
PARQUEADEROS. LOS APARTAMENTOS EXHIBEN 0OS TIPOLOGIAS €L 1 CON UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA
DE 54.66M2, BALCON DE 2.99M2 AREA COMUNAL MURQE DE 5.82M2 PARA UN AREA CONSTRUIDA DE 63.47M2
ESTOS SE INSCRIBEN COMO APTA 101,102,103,201 202,203,361,302,303,304 Y EL TIPO 2 CONFORMADD POR L.OS
APARTAMENTOS DETERMINADOS COMO 104 CON UN AREA PRIVADA CONSTRUIDA DE 47.30M2, BALCON DE
2.99M2 AREA COMUNAL MUROS DE 5.55M2 PARA UN AREA CONSTRUIDA DE 55.84M2.8E TIENDEN DOS LOCALES
COMERCIALES CADA CUAL DE 69.23 M2, SALON COMUNAL EN PRIMER NIVEL DE 95.44 M2 Y EN SEGUNDO
76.14M2 PORTERIA DE 26.27TM2 CUARTO DE BASURAS 1-2 TOTAL SALON PISCINA 234802 PISCINA 35.34M2 Y
PISCINA NOS 5 M2,

Ceniro Administrativo Municipel / Cra 100 N* 1034.02
Telefono: 8280475 ext 120 Fax: 8280175

w'mmmw.w/m.m,
Facebook: www.facebook ‘aicaltindeapariadso Twitler . Gakcaldeapartado

JOov.co

Codigo Postal drea Urbana: 057840 Codigo Postal Rurgl: 057847
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO
SECRETARIA DE PLANEACION Y O.T.

Paragrafo 1: El proyecto debera cumplir con las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente (Acuerdo 001 de 20 de Febrero de 2023)

Paragrafo 2: Las modificaciones que se pretendan realizar durante el proceso constructivo
del proyecto, deberdn presentarse previamente a la Secretarfa de Planeacién y
Ordenamiento Territorial en nuevos planos arquitectdnicos y estructurales, y estudios de
sueios si los requiere, la cual expedira el correspondiente acto administrativo que apruebe
las reformas a Io contemplado en ia licencia que se concede mediante la presente
Resolucién

ARTICULO SEGUNDO: La licencia que se expide tendrd una vigencia de Treinta y seis
meses (36) contados a partir de fa fecha en que este acto administrativo quede en firme.

ARTICULO TERCERO: Forman parte integrante de la licencia que se expide, los planos
debidamente sellados, asf como las memorias y célcuios estructurales y de suelos que la
soportan,

ARTICULO CUARTO: Para el proceso de construccién de las obras se debe cumplir lo
siguiente:

1) Alender las recomendaciones Que emitan las Empresas de Servicios Pubiicos
Donmiciliarios sobre los disefio de las redes de servicios; 2) Cumplir con io establecido en el
Decreto 039/03 sobre proteccion al ciudadano y al medio ambiente; 3) Las obras deberdn
ser ejecutadas en forma tal que se garantice, tanto la salubridad de las personas, como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio ptiblico; 4)
Sera obligatorio mantener en la obra {a licencia y los planos debidamente sellados, pues la
autoridad competente podr4 exigir su presentacion cuando lo considere conveniente; 5)
Identificar las obras en concordancia a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077 dei 2015; 6) Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas vigentes de construccién
sismo-resistente; 7) Instalar equipos, sistemas Y accesorios que garanticen bajo consumo
de agua, atendiendo fo consagrado por la Ley 373 de 1997. Debera cumplir con las
obiigaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven de Ia licencia expedida y
responder por los perjuicios causados a terceros, con motivo de las obras. 8) Cumplir,
cuando diere lugar, a lo establecido en la ordenanza 14 de 2002 "Por medio de Ia cual se
expide el estatuto de accesibilidad al medio fisico y al transporte y se dictan unas
disposiciones en cuanto a accesibilidad g las comunicaciones®,

Centro Administrativo Municipal / Cra 100 N* 103402
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO
SECRETARIA DE PLANEACION Y O.T.

dimensi Es responsabilidad del profesional (arquitecto) en verificar las
rtlsliones areas de los predios, sobre el cual se elaboraran los disefios arquitecténicos,
para tal efecto debe tener en cuenta los datos proporcionados por planeacién en el formato

F-SPN-GT-03 de alineamiento, donde aparecen las secciones viales, retiros, y conservacion
de los paramentos.

4

RTICULO QUINTO:

ARTICULO SEXTO: En caso de que se presente cualquier incoherencia entre las 4reas de
los predios y las escrituras con respecto a los alineamientos de planeacién prevalece la
Informacién suministrada en el formato de afineamiento F-SPN-GT-03.

ARTICULO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo surten los recursos de
reposicion ante el funcionario que expide el acto y apelacién ante el Alcalde municipal, que
podran presentar el interesado y los vecinos colindantes dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente Resolucion.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado
la via gubernativa y el interesado demuestre la cancelacién de los correspondientes
impuestos, gravamenes, tasas 0 contribuciones.

Paragrafo: Sélo se podra dar inicic a las obras, una vez el presente acto administrativo se
encuentre en firme.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado &n Apartadd 2023-10-24
S

WILSON ALBEIRO BERRIO ACEVEDD
Secretario de Planeaciéon y Ordenamiento Territorial
Reviso: Watter Mario Agudeto Durango (ol A
NOTIFICACION PERSONAL

Apartads 24— 10-13  alas 79U Enla ciudad, fecha y hora antes indicada, se
notifico personal el contenido de la resolucion N° 392/2023 del 2023-10-24 al sefior (a)
CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC S.A.S. identificado
con cedula de ciudadania Nro 901310166-2, frente al presente acto proceden recursos
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion, de reposicién ante la
Secretaria de Planeacion y ef de apelacién ante el despacho del Alcalde, con la presente
diligencia de notificacion se hace constar la entrega de copia gratuita del acto que se le
notifica. En constanci por las partes que intervienen.

]
EL NOTIFICADO QUIEN NOTIFICA (Y [P10dy V. ]
CEL; 219Y52 2052
OIR: 44 ron¥ias 2f Jp7
Ceniro Administrativo Municipal / Cre 100 N* 103A-02
Telefono: 8200475 ext 120 Fax: 8280175
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

ALCALDIA DE APARTADO :
Secretaria de Planeacién y Ordenamiento AE%QQ
Territorial D LIDER

SPN1-520

Apartadd, 25 de octubre de 2023

EL SECRETARIO DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE APARTADO

CERTIFICA QUE:

Municipio de apartado, se le expidid resolucién 392/2023 de conformidad con lo
dispuesto en la instruccién administrativa 07 expedida por 1a notaria y registro.

Es deber del constructor responsable velar que la via arteria de una calzada tipo b-
b garantice posterior a los parqueaderos un andeén de 2,0m y la zona verde de 3,5m
como zonas libres y pablicas sin cerramientos conservando la calzada de 7.
30m.licencia de construccién para desarrollar el proyecto conjunto residencial los
almendros unidad cerrada. se liquida comercial 138.16m2 vy residencial
11382.84m2. no se da fe del cumplimiento de normas de piscina , Saiicitante de la
misma CONSTRUCCION, ARQUITECTURA Y PAISAJISMO URABA ZOMAC
S.A.S., bajo resolucién 392/2023 al momento de la realizacién se encontraba
vigente, en firme y ejecutoriada, frente al presente acto no procede recursaos, de
apelacién ni reposicién ante la secretaria de planeacion y el despacho del alcalde,
se le notifica al interesado quien renuncia a los términos de recursos, de la
resolucion 392/2023, razén por la cual la misma fue liberada a su titular. EN ESTE
MOMENTO LA RESOLUCION 392/2023 ESTA DEBIDAMENTE EJECUTORIADA

TIENE FIRMEZA Y VIGENTE,

Bajo resolucion 392/2023 al momento de la realizacion se encontraba vigente, en
firme y ejecutoriada.

Esta actuacion no conlleva nuevas autorizaciones para ejecutar obra, y solo implica
dar fe de la informacion contenida en la licencia expedida en el afio 2023,

La presente certificacion se expide a solicitud de la interesada para adelantar
ramites legales.

WILSON ALBEIRO BERR!O ACEVEDD
Secretario de Planeacién y Ordenamiento Territorial

Proyectd! Cleider Moreno M.
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